Overenskommelse, Avstiende frin besittningsskydd - bostad — HN4 « Producerad av Domstolsverket, Avdelningen for domstolsutveckling « 2023—-04

Overenskommelse: Avstdende fran besittningsskydd - bostad (HN4)

Blanketten kan anvindas for en sddan 6verenskommelse om avstadende av besittningsskydd som inte kraver
hyresnimndens godkdnnande. Blanketten motsvarar formular 1-3 enligt forordningen SFS 2005:1148.

Lis informationen pa sidan 2 innan ni fyller i blanketten.

Hyresvard/Uthyrare Hyresgast (-er)

Namn Namn

Gatuadress Gatuadress

Postnummer Ort Postnummer Ort

E-postadress E-postadress

Person-/Organisationsnr | Telefon, dagtid Person-/Organisationsnr | Telefon, dagtid
Lagenheten Hyresavtalet

Gata och nr Postnr Ort Dag da avtalet ingicks | Tilltrddesdag

Observera: Innan ni fyller i 6verenskommelsen bor ni lasa informationen pa sidan 2. Dar framgar i vilka fall
denna blankett ska anvindas och vilka fall som kriaver hyresndmndens godkdnnande.

Overenskommelsens innehall

[ ] Bostadsligenhet i ett en- eller tvifamiljshus
som inte ingér i en affirsmaissigt bedriven uthyrningsverksamhet:

Vi kommer 6verens om att hyresgisten inte har ratt till forlangning av hyresavtalet om hyresviarden sager upp
avtalet for att bosétta sig i 1agenheten eller 6verlata huset.

[ ] Bostadsliigenhet inom en igarligenhetsfastighet
som inte ingér i en affirsméssigt bedriven uthyrningsverksamhet:
Vi kommer 6verens om att hyresgasten inte har ritt till forlingning av hyresavtalet om hyresviarden siger upp
avtalet for att bositta sig i eller 6verléta fastigheten.

[ ] Hyresligenhet som uppléts i andra hand:
Vi kommer 6verens om att hyresgasten inte har ritt till forlingning av hyresavtalet om uthyraren siger upp
avtalet for att bositta sig i 1agenheten.

[] Bostadsriittsliigenhet som uppléts i andra hand:

Vi kommer 6verens om att hyresgasten inte har ritt till forlingning av hyresavtalet om uthyraren siger upp
avtalet for att bosétta sig i lagenheten eller 6verlata bostadsritten.

Giltighetstid:

Overenskommelsen giller om hyresférhallande upphér inom fyra ar fran det att hyresforhéllandet inleds.
(Obs! Vid langre giltighetstid behovs hyresnamndens godkdnnande.)

Datum Hyresvird/Uthyrare (namnteckning) Datum Hyresgést/-er (namnteckning)

Datum Hyresgéstens make/sambo (namnteckning)

Overenskommelsen godtas
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Information om avstaende fran besittningsskydd - bostad HN4

Besittningsskydd, vad innebar det?

En bostadshyresgést har i regel ratt till forlang-
ning av sitt hyresavtal nar hyresviarden siager

upp avtalet och begir att hyresgésten ska flytta
(besittningsskydd). Ar hyresvirden och hyres-
gasten inte ense om att avtalet ska upphora,
avgors tvisten av hyresndmnden. Till dess tvisten
avgjorts har hyresgésten ritt att bo kvar i lagen-
heten. I besittningsskyddet ligger ocksé att hyres-
gasten kan fa uppskov med avflyttningen.

Besittningsskydd vid uthyrning av
hyreslagenhet i andra hand

For en hyresldgenhet som hyrs ut i andra hand
giller besittningsskyddet enbart om lagenheten
hyrs ut langre tid 4n tva ar i f6ljd.

Besittningsskydd vid uthyrning av
egen bostad enligt privatuthyrningslagen

Vid en upplatelse enligt lagen om uthyrning av
egen bostad ("privatuthyrningslagen”) saknar
hyresgisten helt besittningsskydd. Sa ar till
exempel fallet nir en privatperson uppléter en
lagenhet i ett en- eller tvafamiljshus, inom en
agarlagenhetsfastighet eller upplater en bostads-
rattslagenhet i andra hand. I dessa fall behover
parterna alltsd inte avtala om avstdende fran
besittningsskydd.

Om hyresvirden daremot upplater tva lagenheter
giller “privatuthyrningslagen” bara for den forsta
upplatelsen. Fér den andra upplételsen giller
reglerna om besittningsskydd i 12 kap. jorda-
balken (hyreslagen). Den som hyr ut mer n tva
lagenheter anses normalt bedriva uthyrning i
narings-verksamhet och da giller hyreslagens
regler om besittningsskydd for samtliga
upplatelser.

Besittningsskyddet kan avtalas bort i vissa fall
Hyresviarden och hyresgisten kan i vissa fall
komma 6verens om att hyresgésten avstar fran
besittningsskyddet. Overenskommelse ska alltid
goras i en sarskilt upprattad och undertecknad
handling. I f6ljande avsnitt beskrivs vad som
ytterligare kravs for att 6verenskommelsen ska
vara giltig.

Nar behdvs hyresnamndens godkannande?

Huvudregeln ar att en 6verenskommelse om
avstdende fran besittningsskydd behover god-
kidnnas av hyresnamnden. Undantagen fran
huvudregeln beskrivs under nasta rubrik.

Vid 6verenskommelse som ska godkédnnas av
hyresndmnden bor hyresviarden och hyresgisten
anvanda sig av hyresnimndernas blankett HN2.

Nar behdvs /ntenamndens godkannande?

Alternativ 1

Ifall en 6verenskommelse om avstdende fran
besittningsskydd triffas for en tid pa hogst
Jyra ar fran det att hyresforhallandet
inleds giller den utan hyresnamndens
godkdnnande om den avser ndgot av de skil som
anges pa blankettens forsta sida.

I dessa fall ska en 6verenskommelse utformas i
enlighet med regeringens formular 1-3 enligt
forordningen SFS 2005:1148. Hyresnamndens
blankett HN4 (denna blankett) kan anvandas.

Alternativ 2

Ifall en 6verenskommelse om avstdende fran
besittningsskydd triaffas under tid da hyres-
gdsten redan har besittningsskydd
behovs inget godkdnnande av hyresndmnden.

Nagot sarskilt formulér behovs inte i dessa fall,
men 6verenskommelsen ska alltid triaffas i en
sarskilt upprattad handling.

Mer information

P& hyresnamndernas webbplats finns mer
information om hyresréttsliga fragor:

domstol.se/hyra-arrende

www.domstol.se
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