13 §

Av tva fastighetsigare som inte ansag sig betalningsskyldiga for kommu-
nens spolning i gemensam avloppsbrunn har den enas talan ogillats medan
den andres bifallits da spolningen i det senare fallet inte bedémdes utford i
en punkt i fastighetens omedelbara niirhet.

PW dger fastigheten Strdngnis Soderbergh 8 (med tidigare beteckning

Akers styckebruk 1:281). TD iger fastigheten Stringnés Soderbergh 9 (med ti-
digare beteckning Akers styckebruk 1:282). Bada fastigheterna ir beligna inom
verksamhetsomrddet for Stringnis kommuns allménna vatten- och avloppsan-
laggning.

Fastigheterna ir beldigna i Akers styckebruk och utgdr del av ett storre smahus-
omrade som i slutet av 1960-talet uppfordes pd kommunal mark av Aktiebola-
get Fribohus. Koparna av respektive hus kdpte sina tomter av kommunen, me-
dan byggnaden forviarvades genom avtal med Fribohus.

I ett avtal mellan kommunen och Fribohus reglerades villkoren for sjélva bygg-
nationen och vidareforsiljningen av husen till tredje man.

Fastigheterna Soderbergh 8 och 9 forsaldes genom kdpekontrakt och kopebrev,
de senare daterade den 21 oktober 1970, efter det fastigheterna réttsligen bil-
dats genom avstyckning den 8 oktober samma &r.

Tvisten 1 mélet ror betalningsansvaret for hidvandet av en ddmning i juni ménad
2007 1 anslutning till en brunn beldgen inne pa fastigheten Soderbergh 8.

PW och TD yrkade att va-ndmnden skulle faststilla att de inte ar betalnings-
skyldiga f6r den avloppsspolning som kommunen ldt genomfora i anslutning
till deras fastigheter under juni méanad ar 2007.

Strangnds kommun (kommunen) bestred yrkandet.

PW och TD anférde som rittslig grund i forsta hand anfort att den aktuella
brunnen dgdes av kommunen och alltid har gjort, varfor det 4ldg kommunen att
underhalla den, och i andra hand att kommunen genom konkludent handlande,
pa civilrittslig grund, atagit sig underhallsansvaret genom att utan invindningar
ha skott brunnen under 37 ar.

Kommunen anférde som grund for sitt bestridande att brunnen ingick i den en-
skilda avloppsanldggningen och saledes inte omfattades av va-huvudmannens
ansvar samt att kommunen aldrig patagit sig ndgot ansvar for de enskilda ser-
visledningarna.

PW och TD anforde vidare i huvudsak foljande. Det dr ostridigt att det emel-
landt uppkommer stopp i den avloppsbrunn som &r beldgen pa PWs fastighet
men avloppsanordningen som l6per till brunnen betjidnar d&ven TDs intillig-
gande fastighet. Stoppen 1 den berdrda brunnen uppkommer med ungefir fyra



ars mellanrum, nagot oftare pa senare tid, efter uppforandet av det niraliggande
vardhemmet Riagédrden. En trolig orsak dr de ménga tunga transporter som un-
der byggnadstiden forekom ldngs vigen, med troliga sittningsskador pa av-
loppsledningen till f61jd. Hittills har kommunen, som varit medveten om pro-
blemen, i dver 37 ars tid tagit hand om underhéllsspolningarna. Det blir déarfor
orimligt att kommunen nu, utan att nagra fordndringar i sak intrétt, inte lingre
vill kénnas vid sitt ansvar. — Det var aldrig fran borjan tinkt att brunnen skulle
forldggas innanfor fastighetsgriansen. Det faktiska utforandet skiljer sig pa en
rad punkter fran hur det var planerat frain kommunens sida. Saledes ldmnar
olika kartor olika besked om forbindelsepunktens lége. P4 installationskartan
frén &r 1968 finns inga uppgifter alls om nagra férbindelsepunkter. P4 situa-
tionsplanen frin ar 1969 har brunnarna lagts utanfor tomtgrinserna. Antagligen
var den ursprungliga avsikten att ldgga brunnarna pa kommunens mark, men
nagon gransjustering aldrig kommit till stdnd. Att brunnen fétt den fysiska pla-
cering den fatt beror troligen pa fallférhéllandena. Det finns vidare ingen rimlig
forklaring till att det inte, som brukligt, finns en brunn eller ventil p4 kommu-
nens sida anldggningsgriansen. Dock saknar det betydelse var brunnen rent fy-
siskt dr beldgen, eftersom den under alla férhallanden omfattas av kommunens
ansvar. Vidare dr att mérka att det ingenstans 1 den ursprungliga anbudshand-
ling som foregick exploateringsavtalet framgér annat &n att det dr dagvattenled-
ningen (med vilket sannolikt avses "vattenledningen") som skall forlaggas 0,5
m utanfOr fastighetsgrinsen dér en avstdngningsventil skall vara placerad. N&-
gon avloppsledning finns inte beskriven annat @n pa kartor frén ren 1994 och
2006 pé vilka den omtvistade avloppsbrunnen &r markerad som forbindelse-
punkt for avloppsledningen. Det finns inte heller ndgra brunnar eller ventiler
utanfor tomtgrinsen pa Soderbergh 8 som visar att kommunens ansvar for av-
lopps- och dagvattenanldggningen skulle upphora 0,5 m utanfor tomtgrénsen. —
Om de inte skulle f& gehdr for sin uppfattning att ledningarna tillhor kommu-
nen, vill de under alla forhallanden att kommunen skall fortsitta att spola dem
vid behov. Om det av utredningen skulle framgé att brunnarna tillhor fastighe-
terna, bor de dnd4 flyttas 6ver till kommunens sida gransen. — PW har for sin
del tillagt att han anser att stoppen beror pd att brunnen &r felaktigt utford. —
Kopekontraktet betraffande sjélva byggnaden pa TDs fastighet undertecknades
av hennes mors, HDs, make, MD, den 12 januari 1970 och makarna flyttade in
den 3 april 1970, alltsd fore dess att fastigheten ens var formellt bildad eller
kopebrevet underskrivet. Kopebrevet betrdffande sjdlva fastigheten underteck-
nades den 21 oktober 1970, samma dag som kommunen i sitt fastighetsarkiv
antecknat fastigheten som sald. Samtliga handlingar betrdffande huset skrevs
under i oktober 1970 sedan Fribohus genomfort vissa smérre justeringar inne i
husen. Forst déarefter lyftes byggnadskreditiven. Inga uppgifter finns vare sig i
kopekontraktet eller 1 andra handlingar om att kdparna av de nyckelfardiga hu-
sen skulle ha nidgon del av ansvaret for brunnen. — De har forvirvat nyckelfar-
diga hus av Fribohus. Ansvaret for att planera avloppsanldggningen har dvilat
Fribohus tillsammans med kommunen. Dérav foljer att kommunen &tagit sig
ansvaret for brunnen. Kopeavtalet som upprittades mellan MD och Aktiebola-
get Fribohus har innefattat bade hus och tomt. Vid inflyttningen i april 1970 var
tomten redan bade avstyckad och slutgranskad och motsvarande forfarande till-
lampades for samtliga fastigheter i omradet. Vid lantméteriforrittningen kon-
trollerades enbart ramérkenas placering. Hérav foljer att det &r principerna



enligt 1955 ars va-lag som skall tillimpas pa va-forhéllandet. — Den tidigare
dgaren av Soderbergh 8 levde under hela sin tid 1 fastigheten 1 forvissningen att
kommunens ansvar tog vid i anslutning till nedstigningsbrunnen, en uppfatt-
ning som vinner stdd i forhallandet att han inte behdvde betala for en enda
brunnsspolning fran tilltrddet och framat.

Kommunen anférde: 2007 ars stopp var beldget alldeles innanfor brunnen, som
alltsd dr beldgen pa fastigheternas sida forbindelsepunkten. Kommunen har
gjort en omfattande genomgéng av arkivet utan att hitta ndgra uppgifter av di-
rekt betydelse for frigan om anlidggningsgrinsens placering. Déremot gér det
att hitta en del historisk dokumentation om omrédets tillkomst: en byggnads-
plan frdn den 18 juni 1969, en renritad forslagsskiss, upprittad av stadsarki-
tekten ED den 12 juni 1968, en anbudshandling frin ddvarande Akers kom-
mun, daterad den 20 juni 1968, i vilken kommunen erbjuder ett antal entrepre-
nadbolag att inkomma med anbud pd nybyggnad av 31 stycken smahus att upp-
foras pé avstyckningar fran en av kommunens fastigheter i enlighet med plan-
forslaget, en dverenskommelse, daterad den 27 maj 1969, mellan Akers kom-
mun och Aktiebolaget Fribohus, om upplatelse av 31 tomter till bolaget for
uppforande av lika manga bostadshus, att forvirvas av enskilda kopare enligt
ett sirskilt kontraktsformuldr. Ett sddant avtal — som 1 huvudsak dverensstdmde
med formuldret — kom sedermera att ingds mellan entreprendren och kdparen
av nuvarande Soderbergh 9. En va-plan, uppréttad av Radiator i Norrko-

ping Aktiebolag, den 7 maj 1969, en promemoria "komplettering av yttre led-
ningar", uppréttad av Radiator i Norrkdping AB, ett protokoll dver lantméteri-
forréttning, daterat den 26 augusti 1970, samt tvé fastighetskort avseende
kommunens forsdljning av de aktuella fastigheterna. — Central &r anbudshand-
lingen, av vilken det i forsta stycket klart framgér att det aligger byggherren att
ombesorja "servisledningar for vatten och avlopp samt dréneringsledningar
med anslutning till kommunens ledningar {f6r vatten, avlopp och dagvatten",
och i tredje stycket, att "tomterna ir forsedda med kommunala vatten- och av-
loppsledningar samt dagvattenledningar till en punkt, beldgen 0,5 m utanfor
tomtgréns, dir avstdngningsventil for vatten dr anordnad." Har framgar séledes
tydligt att kommunens avsikt aldrig varit annat &n att det kommunala ansvaret
skulle stanna 0,5 m utanfor respektive (blivande) fastighetsgrins. Saledes kan
det konstateras att brunnarna placerades innanfor respektive tomtgrins, dven i
de fall dér tva fastigheter delade p4 samma brunn, och att en ledning drogs till
den anvisade punkten, 0,5 m fran tomtgriansen, dar det ocksa i vart fall vid slut-
besiktningen, funnits ventiler. Kommunen har aldrig byggt négra ledningar
inne pé de blivande fastigheterna. Det ar riktigt att det faktiska utférandet pa
tomterna inte kommit att ske helt enligt den ursprungliga va-planen. Det beror
troligen pa att byggherren funnit skél att géra vissa justeringar nir det giller
dispositionen av tomtmarken. Nér det géller de aktuella va-anordningarna ar
avvikelserna inte stora. Skillnaden &r ndrmast att avloppsbrunnen inte ir beli-
gen 1 grinsen mellan tomterna och gatumarken utan att den ligger pé fastighe-
ten Soderbergh 8, omkring en m fran grinsen mot gatumarken och nagra m fran
gransen till Soderbergh 9. Det rader dock ingen tvekan om att den ursprunglige
byggherren forutom servisledningarna fran husen till nedstigningsbrunnen dven
anlagt savil nedstigningsbrunnen som servisledningen frdn nedstigningsbrun-
nen till den av kommunens uppréttade anslutningspunkten i gatan. Det finns



enligt kommunen inget fog for pastdendet att den aktuella avloppsbrunnen
skulle vara en gammal kommunal avloppsbrunn som i samband med exploate-
ringen "rékat hamna" pa fastigheten. Kommunen har heller inte forvarvat dgan-
deritten till ledningar eller andra va-anordningar pa tomterna. Som kommunen
ser det dr det darfor uppenbart att kommunen inte sdsom dgare kan vara ansva-
rig for skotsel och underhall av aktuella avloppsbrunnen. — Lantméteriverkets
protokoll dr uppsatt den 26 augusti 1970, vilket innebér att fastigheterna bade
ar avstyckade — och didrmed bildade — och att dganderétten genom kopebrev,
den 21 oktober 1970, 6vergatt till koparna sedan 1970 ars va-lag trétt i kraft
den 1 juli samma ar. — Enligt kommunen ligger anldggningsgriansen vid den for
Aktiebolaget Fribohus anvisade forbindelsepunkten, 0,5 m utanfor fastighets-
gransen. Darmed &r det klart var kommunens réittsliga ansvar upphdr och det ar
det enda som é&r relevant. Det rader ingen tvekan om att kommunen och bygg-
herren genom exploateringsavtalet varit ense om var gransen mellan de en-
skilda och kommunens anléggningar var avsedd att forldggas. Samma sak
framgdr av det ursprungliga anbudsunderlaget. Sdledes ér forbindelsepunkterna
visst anvisade. Att man valt en 16sning med delade brunnar pa vissa fastigheter
ar troligen motiverat av kostnadsskil och behovet av ett rationellt utnyttjande
av tomtmarken. Att det finns vissa andra 16sningar i den av PW ingivna situa-
tionsplanen, exempelvis i friga om tomtgrénserna och brunnarnas placering,
har inte nagon sjdlvstindig betydelse, eftersom planen endast utgjorde ett for-
slag. Brunnen dr dessutom tillkommen uteslutande i fastighetsdgarnas intresse
och fyller inte ndgon funktion for den allménna anldggningen. — PWs och TDs
uppfattning att kommunen undantagslost bistatt fastighetsdgarna med spoling
ar inte riktig: kommunen dr noga med att dokumentera pa vems anldggning
olika hinder uppstar. Uppgifterna far de av spolbilsférarna och vid minsta tve-
kan tar kommunen alltid kostnaden sjdlv, men vid 2007 ars stopp fanns inga sé-
dana tveksambheter. I soderberghomrédet ar det relativt sillsynt med stopp, van-
ligtvis uppkommer de inte oftare &n vartannat eller vart fjdrde &r. — Bade frn
allmin kommunal kompetenssynpunkt och med hénsyn till den offentligritts-
liga regleringen av va-forhallandet kan det ifrdgasittas om det finns nagot ut-
rymme for civilrittsliga avtal av innebord att kommunen "tar pa sig skotseln”
av va-installationer som ligger inom fastighetsdgares ansvarsomrade. I linje
med vad som uttalats i andra va-rittsliga sammanhang anser kommunen att det
under alla forhéllanden méste stéllas sédrskilda krav for att anse att avtal har
slutits som avvikelse fran de vanliga bestimmelserna nér uttryckliga viljefor-
klaringar pd 6mse sidor saknas. Kommunens instéllning ar for 6vrigt att kom-
munen inte har agerat pa ett sitt som skulle kunna medfora ett framtida fortlo-
pande ansvar for enskilda va-installationer. Det har frdn kommunens sida aldrig
handlat om Gvertagande av fastighetsdgarnas ansvar nér spolning utforts, vare
sig det géllt Soderbergh 8 och 9 eller andra fastigheter. — Kommunen kan inte
bedoma orsaken till de uppkomna stoppen.

Va-ndmnden yttrade: Mot bakgrund av hur parterna lagt fram sin talan i mé-
let har va-ndmnden att ta stéllning till vilket va-rattsligt regelverk, 1955 (nr
314) eller 1970 &rs va-lag (nr 244), som ursprungligen reglerat va-forhallandet
mellan parterna samt dérefter det va-rittsliga kostnadsansvaret for den aktuella
spolningsinsatsen. Slutligen, om denna prévning utfaller till nackdel for sdkan-



dena eller nigon av dem, om kommunen &ndé pd annan grund vederlagsfritt
skall svara for underhéllet av den berérda brunnen.

Tilldmplig lag

Vad forst betrédffar fragan om tilldimplig lag kan konstateras att fastigheterna
savil projekterats, bebyggts och faktiskt tilltritts av kdoparna av de nyckelfdrdi-
ga sméhusen under den tid da 1955 érs va-lag (VAL 55) reglerat anslutnings-
forhéllandena, vilket inte minst kommer till tydligt uttryck i anbudsunderlaget
frén &r 1968, dir begreppet "forbindelsepunkt”, som infordes i lag forst i sam-
band med ikrafttrddandet av 1970 ars va-lag den 1 juli 1970 (VAL 70), helt ly-
ser med sin frdnvaro. Av den tillgdngliga dokumentationen maste man séledes
dra slutsatsen att va-forhdllandet avsetts att regleras enligt det regelverk som
géllde fram till den 1 juli 1970. P& grundval av tillgéngliga uppgifter ur fastig-
hetsregistret stir emellertid klart att bade Soderbergh 8 och 9 ér bildade genom
avstyckningsbeslut fran den 8 oktober 1970.

Genom det tidigare avgérandet 1 va-nimnden, BVa 63/83, stér klart att huvud-
mannen innan dess att en fastighet &r réttsligen bildad och beslutet infort i fas-
tighetsregistret inte dger anvisa fastighetségaren nagon forbindelsepunkt eller
gora nagon va-rittsligt grundad avgiftsskyldighet géllande.

I malet 4r sdledes klarlagt nagot va-rittsligt forhallande mellan parterna inte
kan ha forelegat fore den 8 oktober 1970. Fragan om ansvarsgransen mellan de
enskilda fastigheterna och kommunen maste ddrmed vara att bedéma efter prin-
ciperna i VAL 70.

Kostnadsansvaret

Genom tillkomsten av VAL 70 infordes foreskrifter enligt vilka det &ligger hu-
vudmannen for allmén va-anldggning att for varje fastighet som betjénas av an-
laggningen bestimma en forbindelsepunkt. Bestimmelserna om forbindelse-
punkt tjinade bland annat syftet att skapa klarhet om var gransen gér mellan
den allménna va-anldggningens ledningsnit och ledningar som hor till de en-
skilda fastigheterna. I verensstimmelse hirmed framgér av 14 § VAL 70 att i
allmén va-anlidggning ingar sddana ledningar och andra anordningar fram till
forbindelsepunkten som tillhor huvudmannen. Om inte sérskilda skél foranle-
der annat skall enligt 13 § VAL 70 forbindelsepunkt vara beldgen i fastighetens
omedelbara nérhet.

I forevarande fall & kommunens uppfattning att de tvd berdrda fastigheterna
anvisats en gemensam forbindelsepunkt, beldgen 0,5 m utanfor Soderbergh 9:s
grans mot Sockenstroms vig. Kommunen stdder sig pd forsta stycket punkten 5
1 de allménna bestimmelserna for va-anldggningen (ABVA), som 1 1988 ars
utgdva har foljande lydelse:

"For fastigheter som dr inkopplade till den allménna anlédggningen ar forbindelsepunk-
terna beldgna pé befintliga ledningar, vanligtvis 0,5 m utanfor fastighetens grins. Hu-
vudmannen kan dock ha meddelat annat lage."



Va-ndmnden med dverinstanser har tidigare 1 flera avgoranden (se exempelvis
Vattendverdomstolens avgdrande DT 46/81 och va-ndmndens beslut

BVa 107/95) konstaterat att det inte foreligger nigot lagligt hinder mot en sa-
dan anvisning av forbindelsepunkt. En forutséttning for att fastighetsdgaren
skall behdva godta anvisningen dr emellertid att den nya forbindelsepunkten
motsvarar de allménna fOrutsdttningarna som enligt 13 § VAL 70.

Va-ndmnden gor foljande bedomning betrdffande fastigheten Soderbergh 8.

Stoppet 1 avloppsanldggningen har intréffat inne pa fastigheten. Forbindelse-
punkten dr beldgen pa andra sidan den nedstigningsbrunn dér stoppet varit be-
laget och forbindelsepunkten uppfyller uppenbarligen narhetskravet. Kostnads-
ansvaret for den aktuella spolningsinsatsen i brunnen aligger ddrmed dgaren av
Soderbergh 8, PW.

Vad sé giller fastigheten Soderbergh 9 gor namnden foljande beddmning.

Fastigheten har en annan fastighet mellan sig och den av kommunen hivdade
forbindelsepunkten. Avstandet dr omkring fyra eller fem m och ett sddant av-
stdnd fran forbindelsepunkten kan inte anses svara upp mot nérhetskravet.
Fragan dr ddrmed om det foreligger nagra sirskilda skél att forldgga forbindel-
sepunkten for den senare fastigheten till den av huvudmannen anvisade platsen.

I beddmningen maste sérskilt beaktas det ansvar for underhill och fornyelse av
den del av ledningen som 16per mellan fastigheten och den befintliga forbindel-
sepunkten dver tredje mans mark. Genom att forlagga forbindelsepunkten pé
satt som hér skett pabordas dgaren till fastigheten Soderbergh 9 i praktiken ett
oreglerat ansvar for en avloppsledning som loper dver annans mark. Hartill
kommer att det inte framkommit ndgra omstindigheter i malet som tyder p4 att
det skulle erbjuda kommunen négra sirskilda svarigheter att anvisa fastigheten
Soderbergh 9 en egen forbindelsepunkt i1 fastighetens omedelbara nérhet. Till-
rickliga skal att frdngd nérhetskravet i friga om forbindelsepunkt har sdledes
inte visats foreligga betrdffande hir aktuella fastighet.

Sammanfattningsvis finner alltsd va-ndmnden 1 nu berdrda delar att TD, men
inte PW, skall vinna bifall {or sin talan pa den grunden att skadan intraffat
bortom den punkt for vilken fastighetsdgaren svarat for ledningen.

Civilrdttsligt grundat ansvar

Slutligen aterstér frdgan — for Paws del — om kommunen pé civilréttslig grund
forbundit sig att for all framtid svara for underhéllet av de aktuella anldgg-
ningsdelarna genom att man hittills emellanat 14tit underhéllsspola dem. Nagot
stod 1 lag for stdndpunkten, att ndgon som, utan att utkréva erséttning, regel-
missigt utfor en viss dtgird ddrigenom blir avtalsrittsligt bunden att fortsétta
med samma atgérd, foreligger inte. PW kan saledes inte vinna bifall for sin ta-
lan heller pa den grunden.



Va-ndmnden lamnade PWs yrkande utan bifall och forklarade att TD inte var
betalningsskyldig for den avloppsspolning som Strangnds kommun 14t genom-
fora 1 anslutning till hennes fastighet Stringnis Soderbergh 9 under juni ménad
ar 2007. Tre ledaméter var skiljaktiga och ville 1dmna PW och TD fullt bifall
till sin talan.

Beslut 2008-11-06 BVa 59

Madl nr Va 101-102/07

PW Gverklagade Va-ndmndens beslut till Miljooverdomstolen som avslog
overklagandet.

Dom 2009-12-28

Mal nr M 10168-08





