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Fran en bebyggd fastighet, for vilken engangsavgift betalats, avstycka-
des tva fastigheter. Tidigare erlagd engangsavgift for vaningsyta har
darefter ansetts skola tillgodoréknas stamfastigheten, oaktat byggnaden
— ett rivningshus — var belaget pa en av avstyckningarna.

I rakning med forfallodag den 28 maj 1980 debiterade kommunen J.H. an-
laggningsavgift for en fastighet i Norra Sticklinge, Lidingd kommun, med
71 685 kr varav véningsyteavgift om (100 m? & 171 kr =) 17 100 kr. An-
laggningsavgiften debiterades med stod av sérskild taxa for Norra Sticklinge
och vaningsyteavgiften uttogs déarvid med stéd om bestammelse om sadan
avgift for fastighet som &r obebyggd eller omfattar mindre vaningsyta an
100 m?. Enligt bestammelsen skulle vaningsyteavgift i sédana fall erlaggas
for 100 m®. Avgiften betalades. P4 fastigheten fanns vid denna tidpunkt en-
dast en pé& 1930-talet uppford sommarstuga om 40 m? bostadsyta. Stugan var
forsedd med TC och utrustad med el. Den 23 april 1981 avstyckades fran
fastigheten tva lotter, bendmnda G 28 och 29. Stugan var beldgen pa G 29,
men &r riven. Kommunen paforde i rakning med forfallodag den 11 april
1983 med stod av den sarskilda taxan E.H.-J., K.E. och J.H. vaningsyteav-
gift for stamfastigheten, benamnd G 30, med 17 700 kr (= 100 m* 4 177
kr). G 30 var obebyggd, liksom avstyckningslotterna. G 30 hade samma
forbindelsepunkt som ursprungsfastigheten, medan styckningslotterna hade
erhallit ny gemensam sadan. Den av ursprungsfastigheten erlagda vanings-
yteavgiften hade tillgodoraknats G 29, dar alltsa stugan var belagen.

Kommunen yrkade att Va-namnden maste forplikta E.H.-J., K.E. och J.H.
att solidariskt till kommunen utge 17 700 kr avseende vaningsyteavgift for
G 30.

Fastighetsagarna bestred yrkandet.

Kommunen anférde: Kommunen paférde ursprungsfastigheten en vanings-
yteavgift med stéd av minimiregeln i den sérskilda taxan, eftersom den be-
fintliga bebyggelsen hade en véningsyta mindre &n 100 m?. Nar fastighets-
bildningen sedan agt rum och nya anldggningsavgifter skulle uttagas upp-
stod fragan vilken av de nybildade fastigheterna som skulle tillgodoraknas
den tidigare erlagda vaningsyteavgiften. Det konstaterades darvid att den
byggnad som fanns pa ursprungsfastigheten lag pa det omrade som kom att
utgéra G 29. Darmed pafordes G 28 och G 30 de tva nya vaningsyteavgifter
som kommunen dgde uttaga. Detta var i enlighet
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med de debiteringsprinciper kommunen tillampar i dylika fall. Det saknar
harvid betydelse vilket slags byggnad det ar fraga om och vilken kvalitet det
ar pa denna samt hur sannolikt det ar att byggnaden skall rivas. Vidare sak-
nar det betydelse var den ursprungliga forbindelsepunkten lag och vilken av
de nybildade fastigheterna som anses som stamfastighet. Det avgdrande &ar
pa vilken av de nybildade fastigheterna den ursprungliga bebyggelsen lag.

Fastighetséagarna anforde: De forvarvade G 30 fran sin far J.H. | samband
med att fadern salde G 28 och 29 bestamdes att kdparna skulle betala alla
framtida avgifter. Nar G 29 saldes var det klart mellan séljare och kopare att
sommarstugan skulle rivas. Detta forutsattes ocksa vid fastighetsbildningen.
Sommarstugan var i daligt skick och angavs i saval forrattnings- som kope-
handlingar vara ett rivningsobjekt. Det var alltsa otankbart att stugan skulle
behallas. Motparterna gor gallande att den for ursprungsfastigheten erlagda
vaningsyteavgiften skall tillgodoraknas stamfastigheten, alltsa G 30. Det ar
ett naturligt betraktelsesatt eftersom forbindelsepunkten Iag och alltjamt
ligger pa den mark som idag utgdrs av G 30. Det kan inte vara riktigt att

G 29 skall betraktas som bebyggd darfor att sommarstugan fanns dar, da den
ju var ett rivningsobjekt. Grunden for att G 29 skall betraktas om obebyggd i
avgiftshanseende, ar 3 § fjarde stycket ordinarie taxan, som séger att be-
byggd fastighet, for vilken den allménna va-anlaggningen icke brukas, rak-
nas som obebyggd fastighet.

Va-namnden yttrade:

Genom fastighetsbildningen har uppkommit tre fastigheter for vilka avgifts-
skyldighet enligt lagen (1970:244) om allménna vatten- och avloppsanlagg-
ningar foreligger. Anlaggningsavgifter skall erlaggas enligt den for Norra
Sticklinge géllande sarskilda taxan. Vid bestammandet av sadana avgifter
for de nybildade fastigheterna skall hansyn tagas till den rétt att bruka den
allménna va-anlaggningen som tillkom ursprungsfastigheten och till den
anlaggningsavgift som uttagits for denna fastighet. I enlighet harmed &r
kommunen — savitt nu dr av intresse — berattigad att utta vaningsyteavgift
for tva av de nybildade fastigheterna, medan saledes endast en av dessa ager
tillgodorakna sig den vaningsyteavgift som erlades for ursprungsfastigheten.
Varken va-lagen eller den tillampliga taxan reglerar emellertid vilken av
fastigheterna som skall tillgodoréaknas den tidigare avgiften. Savitt fram-
kommit har berérda fastighetsagare inte heller sjalva traffat nagon 6verens-
kommelse i detta hanseende. De har i varije fall inte framstallt nagot gemen-
samt 6nskemal till kommunen om avgiftsfordelningen. Kommunen har i
detta lage valt att i
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enlighet med sina debiteringsprinciper for dylika fall tillgodordkna den tidi-
gare vaningsyteavgiften den fastighet pa vars omrade ursprungsfastighetens
bebyggelse var belagen. Det finns fran va-rattslig synpunkt inte nagot att
invanda mot detta tillvagagangssatt. Kommunen ar saledes beréttigad att av
agarna till fastigheten G 30 utta ny vaningsyteavgift. Pa grund héarav och da
inget heller i 6vrigt finns att invdnda mot kommunens krav skall kommu-
nens talan bifallas.

Va-namnden forpliktade fastighetsagarna att solidariskt till kommunen utge
17 700 kr.

Beslut: 1984-10-10, BVA 112
Mal nr: VA 109/83

Fastighetsagarna fullféljde talan och yrkade i Vattendverdomstolen att
kommunens talan skulle ogillas.

Kommunen bestred andring.

Vattendverdomstolen yttrade:

Parterna har i Vattendverdomstolen vidhallit sina standpunkter som de an-
tecknats i Va-ndmndens beslut.

Av handlingarna i malet framgar, att fastigheten G 30 ar stamfastighet i for-
hallande till de nybildade fastigheterna G 28 och 29. Det framgar vidare att
den ursprungliga forbindelsepunkten — som inte har flyttats — var belagen pa
gréansen till nuvarande G 30. Vidare har fastighetsdgarnas uppgift om att den
forutvarande byggnaden pa nuvarande G 29 var ett rivningsobjekt lamnats
obestridd. | malet har ej pastatts annat an att G 29 fortfarande ar obebyggd.

En huvudregel inom fastighetsrétten ar att vid en ombildning av en fastighet
stamfastigheten forblir bérare av de réttigheter som varit knutna till ur-
sprungsfastigheten. Denna regel bor i allménhet kunna dga motsvarande
tillampning &ven nar fraga ar om hur den ratt, som en erlagd engangsavgift
enligt va-lagen medfor, skall tillgodoraknas vid avstyckning. I de fall da
ursprungsfastigheten ar bebyggd, och denna bebyggelse efter avstyckningen
huvudsakligen finns pa styckningslotten, kan emellertid, om bebyggelsen &r
avsedd att bevaras, skal finnas att istallet lata styckningslotten tillgodorakna
sig engangsavgiften (jamfor Vattendverdomstolens dom den 30 september
1980, DT 62). En tillampning som nu sagts skulle vara val férenlig med
t.ex. bestdmmelsen i 10 kap 4 § fastighetsbildningslagen att vid avstyckning
servitut och andra sérskilda rattigheter i princip skall hora till stamfastighe-
ten.

| férevarande fall har byggnaden pa styckningslotten redan vid
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avstyckningen varit avsedd att rivas, och rivning har ocksa sedermera skett.
Det skulle darfor inte vara riktigt att tillmata byggnaden betydelse vid avgo-
rande av vilken styckningsdel som skall tillgodorédknas den erlagda va-av-
giften. I stallet bor, i enlighet med vad ovan anforts, stamfastigheten anses
vara barare av den ratt som den erlagda avgiften medfor och salunda tillgo-
dordknas avgiften.

Med undanrdjande av Va-namndens beslut [damnade VattenGverdomstolen
kommunens yrkande utan bifall.

Dom: 1985-03-26, DTVa 4
Mal nr: TVa 28/84
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