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26 A:6

Fraga om tomtyteavgift kunde tas ut for tolv avstyckningar fran en re-
lativt stor fastighet (handelstradgard).

Sokandena ager tolv fastigheter i Falkdping. Fastigheterna, som &r bebyggda
med s k parhus, ligger inom verksamhetsomradet for kommunens allmanna
va-anlaggning och ar anslutna till ren-, spill- och dagvatten.

| samband med att en byggnadsplan for omradet faststéalldes 1978 avstycka-
des fastigheterna fran davarande S 5:66, vilken fastighet 1959 anslutits till
allman va-anlaggning vad géller ren- och spillvatten. Stamfastigheten, som
fore avstyckningarna hade en yta om 7 705 m?, har nu en areal om 1 019 m?
och ar registrerad som S 5:93. Av den ursprungliga arealen &r 1 152 m? all-
man platzs. Den sammanlagda ytan av avstyckningsfastigheterna ar alltsa
5534 m“.

Under pastaende att kommunen inte haft rétt att utta tomtyteavgift for fas-
tigheterna yrkade s6kandena vid Va-namnden aterbetalning av dem erlagda
belopp (mellan 1 300 och 3 600 kr per fastighet). Grunden var att tomtyte-
faktorn redan beaktats vid anslutningen av stamfastigheten.

Kommunen vitsordade riktigheten av beloppen men bestred yrkandena, al-
ternativt medgav dessa endast for S 5:90, 5:91, 5:92, 5:94 och 5:101. Kom-
munen anforde: Tomytefaktorn har savitt avser de avstyckade fastigheterna
inte beaktats vid anslutningen av stamfastigheten dels pa grund av stamfas-
tighetens storlek dels pa grund av den verksamhet — handelstradgardsrorelse
— som bedrevs dér.

Vad galler det alternativa medgivandet betraffande vissa fastigheter uppgav
kommunen att dessa ligger sa nara bebyggelsen pa stamfastigheten att de
skulle kunna tillgodorakna sig denna fastighets brukningsrétt.

Betraffande fraga om verksamheten pa stamfastigheten anforde sékandena
att handelstradgardsrarelsen upphorde den 31 augusti 1977 varefter fastig-
heten var en vanlig bostadstomt, dessutom omgérdad med ett staket, medan
kommunen anférde att avgdrande for bedomningen ar den verksamhet —
handelstradgardsrorelse — som bedrevs nar fastigheten ansléts 1959 och att
det saknar betydelse att denna sedan upphort.

Va-namnden yttrade:

Huvudregeln ar att vid avstyckning ny tomtyteavgift inte far uttas for den
avstyckade fastigheten om tomtytefaktorn beaktats redan i
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samband med att ursprungsfastigheten (stamfastigheten) ansléts till den all-
manna va-anlaggningen. Harav foljer att om avgift uttagits mot huvudregeln
sa skall i princip avgiften aterbetalas.

| det hér fallet foreligger ingen tvist vad galler stamfastighetens bruknings-
rétt till den allménna va-anldggningen. Daremot har kommunen invént att
tomtytefaktorn inte kan ha beaktats for de omraden som nu ar de avstyckade
fastigheterna och detta inte bara pa grund av stamfastighetens storlek utan
aven med hénsyn till den verksamhet som bedrivits dér.

Stamfastighetens storlek har betydelse vid prévningen av den aktuella fra-
gan. Om fastigheten utgors av en jord- eller skogsbruksfastighet, som nor-
malt har en &govidd av flera hektar, bér huvudmannen for den allmanna va-
anlaggningen ha rétt att utta tomtyteavgift for de avstyckningslotter som
ligger utanfor mark som héavdas som tomt kring mangérdsbyggnaden. Aven
ekonomibyggnader av nagon betydelse bor beaktas vid bestimmandet av
tomtens storlek. Det far bedomas fran fall till fall vad som ar tomtmark. Be-
démningen maste dock ske dversiktligt.

Skalet till att huvudmannen far utta tomtyteavgift pa satt som ovan sags ar
att tomtytefaktorn inte rimligen kan ha beaktats for stamfastighetens hela
areal da den ursprungligen anslots till va-anlaggningen.

Om fastigheten &r en till ytvidden mindre fastighet kan tomtmarken vara
lika med fastighetens hela areal. Man behdver da inte sarskilt undersoka
avstyckningens lage i férhallande till bebyggelsen pé stamfastigheten. A
andra sidan bor fastighetens utformning beaktas: exempelvis torde avstyck-
ning fran (av) ett utskifte — &ven om det ar frdga om en mindre fastighet —
inte hindra uttag av tomtyteavgift.

Va-ndmnden gor féljande beddmning.

Av utredningen i malet framgar att de avstyckade fastigheterna ligger vél
samlade norr, vaster och soder om bebyggelsen pa stamfastigheten. Anled-
ning finns darfor inte att — som kommunen ifragasatt — vid beddmandet av
fragan om aterbetalningsskyldighet skilja mellan dem.

Stamfastigheten var i sin ursprungliga utformning forhallandevis stor och
arealen overstiger vad som idag kan anses normalt for i vart fall en bo-
stadstomt. Arealen ar dock inte storre an att tomtytefaktorn far anses ha bli-
vit beaktad for hela fastigheten vid anslutningen till va-anldggningen. Den
aktuella va-taxan utesluter enligt sin ordalydelse heller inte att tomtyteavgift
uttas for en fastighet av detta slag och med denna storlek. Det &r dérvid att
observera att fastighetens tidigare anvandning som handelstradgard snarare
— i motsats till vad parterna synes anse - talar for att en

110



AVGORANDEN | VA- MAL - DEL 4 26A:6

storre areal kan godtas vid bestimmandet av tomtytefaktorns utstrackning.
Va-namnden finner salunda att tomtytefaktorn beaktats tidigare for sokan-
denas fastigheter.

Under hanvisning till det anforda finner Va-namnden att sokandenas talan
skall bifallas. Om belopp och rénta &r inte tvist.

Va-namnden forpliktade kommunen att betala tillbaka de av sokandena
erlagda tomtyteavgifterna jamte ranta.

Beslut: 1987-12-30, BVa 116
Mal nr: Va 242/86

Kommunen védjade och yrkade att fastighetsdgarnas talan skulle ogillas
eller, i andra hand, att deras talan endast skulle bifallas i vad avser fastighe-
terna S 5:90, 5:91, 5:92, 5:94 och 5: 101.

Fastighetsagarna bestred andring.

Vattendverdomstolen faststallde VVa-ndmndens beslut.

Dom: 1988-06-03, DTVa 8
Mal nr: TVa 133/88

111



