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Fraga huruvida visst villkor for anvandning av fastighet har betydelse
for berakningen av tomtyteavgift.

Fastigheten Hemlingby 20:14 i Gavle kommun har en areal om 9 422 m?
och ar upplaten med tomtrétt till Proveco AB for industriandamal. Fastig-
heten ligger inom verksamhetsomradet for kommunens allménna va-an-
laggning. Tomtrattskontraktet foreskriver i en sérskild bestimmelse — punkt
15 d — att ett omrade med 20 meters bredd utmed fastighetens sydvéstra
grans skall avsattas som skyddsomrade. Kommunen skall utfora erforderlig
skyddsplantering inom skyddsomradet for att avskarma intilliggande bo-
stadsbebyggelse. Markytan inom skyddsomradet far inte hardgoras. Om
fastigheten inhégnas, skall skyddsomradet lamnas utanfor inhagnaden.

Bolaget yrkade vid Va-namnden forpliktande for kommunen att aterbetala
18 036 kronor, utgérande erlagd tomtyteavgift for skyddsomradet (2 004 m?
a 9 kronor). Bolaget gjorde darvid géllande att det inte var skaligt att ta ut
anlaggningsavgift for den del av fastigheten som bolaget inte fick anvanda
vare sig till parkeringsplatser, upplaggning av snd eller annat.

Kommunen bestred bolagets talan och anférde: Anlaggningsavgiften for
fastigheten ar beraknad enligt va-taxa gallande fran 1.1.1986 och bestar for
industrifastighet av tre servisavgifter — en for vardera ren-, spill- och dag-
vatten — a 5 000 kronor, en grundavgift om 10 000 kronor och en avgift per
m? tomtyta om 9 kronor. | det aktuella fallet tillkommer ett tillaggsbelopp
utgdrande 60 % av servisavgiften avseende tackning av den merkostnad for
servisernas utforande, som uppkommer till foljd av att serviserna utfors se-
nare an i samband med utférandet av ledningarna i gatan. Va-ndmnden har i
andra mal funnit att kommunen har rétt att till grund for sin debitering av
anlaggningsavgift ldgga fastighetens hela areal oavsett markbeskaffenheten.
Detta stéllningstagande bor vara tillampligt aven i detta mal. Som skal har-
for kan anforas att den av Gavle tillampade va-taxan ar uppbyggd pa mot-
svarande sétt, som de i tidigare mal provade taxorna. For den i malet aktu-
ella fastigheten galler att bl.a. den mark som utgor skyddsomrade inte far
bebyggas enligt stadsplan. En sadan inskrankning i bebyggelseratten &r en
mycket vanlig begransning av maéjligheten att utnyttja en fastighet. Den abe-
ropade bestdmmelsen i tomtrattsavtalet avser tillskapande av ett skyddsom-
rade mot befintlig bebyggelse. Marken skall darvid ordnas pa ett satt som
bor ge betydande trivselvarde at fastigheten.
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Va-namnden yttrade:

| malet ar fraga om huruvida en fastighets markbeskaffenhet har betydelse
vid bestdmmandet av storleken av en anldggningsavgift. Va-namnden har
tidigare tagit stallning till denna fraga, se Va-namndens mal Va 61/85 m.fl.
vari meddelats beslut BVa 139/86, som vunnit laga kraft. Va-ndmnden ut-
talade darvid bl.a. féljande:

En fastighets tomtyta anses — liksom bebyggelsen pa fastigheten — spegla
fastighetens nytta av den allménna va-anldggningen; ju stérre areal desto
storre nytta. Detta innebér dock inte att varje del av fastigheten vare sig det
géller mark- eller bebyggelseyta skall ha direkt nytta av anlaggningen och
att avgiften skall berédknas exakt harefter. Bestdammandet av den andel med
vilken en fastighet skall delta i kostnaden for anlaggningen maste namligen
av praktiska skal ske pa ett satt som inte kan ta hansyn till varje fastighets
sdrart utan bestimmandet maste med nodvandighet ske mer 6verslagsvis
och efter en bedémning i stort med ledning av de generella normer som ut-
gors av bl.a. faktorn tomtyta sadan den definieras i kommunens taxa och
som tillsammans med dvriga taxefaktorer erfarenhetsmassigt ger en i hu-
vudsak rattvisande avgiftsfordelning. Harav foljer att det saknar betydelse
for avgiftsuttaget inte bara hur en fastighet anvands utan ocksa om den med
hansyn till markférhallandena i sin helhet alls kan anvandas for sitt andamal
eller inte.

Vad som har férekommit i det har malet ger inte Va-namnden anledning att
franga den nu redovisade bedémningen.

Under hanvisning till det anférda finner Va-namnden att kommunen har ratt
att till grund for debiteringen av anlaggningsavgiften lagga fastighetens hela
areal oavsett markbeskaffenheten. Harav foljer att bolagets talan inte kan
bifallas.

Va-namnden ldmnade bolagets talan utan bifall.

Beslut: 1988-04-21, Bva 67
Mal nr: Va 190/87
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