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26 A5

Pa stamfastighet beldgna ladugardar, uthus och hénshus m.m. har inte ansetts
falla under va-taxans lagenhetsbegrepp och darfor inte kunnat tillgodoraknas
en avstyckning vid paférande av lagenhetsavgifter for denna.

Fastigheten Uppsala Sunnersta 148:2, som ligger inom verksamhetsomradet for kom-
munens allménna va-anlaggning, avstyckades den 4 oktober 1994 fran fastigheten
Sunnersta 51:62. | samband déarmed forvérvades fastigheten av Uppsala Sunda &
Friska Fastighetsaktiebolag (bolaget). Pa stamfastigheten Sunnersta 51:62 fanns en
gammal bondgard. Den var bebyggd med ett bostadshus, ekonomibyggnader och
uthus. Stamfastigheten var ansluten till den allménna va-anldggningen och i sin hel-
het belagen inom dennas verksamhetsomrade. Ekonomibyggnaderna och uthusen lag
pa den del av fastigheten som avstyckades till Sunnersta 148:2. Sedan bolaget den 30
juni 1995 beviljats bygglov, uppfordes 14 radhus pa avstyckningen. For dessa upp-
rattades forbindelsepunkt for ren-, spill- och dagvatten den 24 oktober 1995. Da an-
slots avstyckningen ocksa faktiskt till den allmanna va-anlaggningen. Sunnersta
148:2 har sedermera avstyckats till 14 registerfastigheter och en samféllighet och
bolaget har salt fastigheterna.

| faktura den 9 november 1995 med forfallodag den 20 december samma ar paférde
kommunen bolaget anlaggningsavgift med 395 138 kr bestaende av servisavgift,
forbindelsepunktsavgift och lagenhetsavgift for 14 lagenheter. Av detta belopp beta-
lade bolaget 72 263 kr, vilket motsvarar paférda servis- och forbindelsepunktsavgif-
ter. Bolaget betalade daremot inte den paforda lagenhetsavgiften.

Bolaget yrkade att VVa-namnden matte faststélla att bolaget inte ar skyldigt att betala
lagenhetsavgifter for fastigheten Sunnersta 148:2.

Kommunen bestred bolagets talan och yrkade for egen del att Va-namnden matte for-
plikta bolaget att betala resterande avgiftsbelopp 322 875 kr jamte ranta.

Bolaget bestred kommunens yrkande.

Bolaget anforde: Sunnersta 51:62 omfattade cirka 21 000 m% Fran den fastigheten
avstyckades cirka 8 000 m?. Sedan radhusen uppforts har avstyckningen i sin tur
styckats till 140-180 m? stora radhustomter och en samfallighet. Den del som har
bebyggts &r sammanlagt 6 051 m? stor. En del av Sunnersta 148:2 har ocks& genom
fastighetsreglering 6vergatt till grannfastigheten Sunnersta Herrgard. Pa avstyck-
ningen Sunnersta 148:2 fanns det sex byggnadskroppar. Det var gamla ladugardar,
uthus, hénshus m.m. Den totala vaningsytan under tak i dessa byggnader var cirka
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2 500 m?. Byggnadsytan var cirka 1 000 m?. Tre av byggnaderna har rivits helt och
radhusen har uppforts pa samma stalle dar byggnaderna lag, vilket var ett krav for att
bygglov skulle beviljas. Radhusens yta uppgar till sammanlagt till 1 600 m?. Férutom
honshuset var alla de gamla byggnaderna uthyrda. Det fanns tva bilverkstader och vi-
dare hade en taxirorelse, en murare, en byggfirma och en reklamfirma forrad i bygg-
naderna. Fran tid till annan var saledes alla de nu rivna byggnaderna och stora delar
av de byggnader som har bevarats uthyrda till verksamheter, som kan betecknas som
smaindustri eller hantverk. Bolaget kan inte svara pa om det pagick nagon verksam-
het nér bolaget forvéarvade fastigheten. Né&r representanter for bolaget var déar och
tittade var dorrarna till byggnaderna lasta. Det stod bilar utanfor. En del av byggna-
derna var varmbonade. En del av lokalerna hade ocksa tillgang till vatten och avlopp
men hur detta var ordnat och om det fanns vattentoaletter kan bolaget inte svara pa.
Bolaget kan inte heller siga om alla 1 600 m® av de ursprungliga 2 500 m? var ut-
hyrda.

Enligt Hogsta domstolens dom NJA 1985 s. 424 har kommunen inte rétt enligt 26 §
lagen (1970:244) om allménna vatten- och avloppsanlédggningar (va-lagen) att debi-
tera tomtyteavgift, som ar en ren nyttoavgift, for sadan fastighet som har avstyckats
fran en stamfastighet, vilken tidigare har erlagt anslutningsavgift. Bolaget menar att
analogt med HD:s avgorande har kommunen i ett sddant fall inte heller ratt att pafora
fastigheten nagon nyttoavgift med annan benamning, t.ex. lagenhetsavgift. Kommu-
nen ar saledes inte berattigad att debitera de paférda lagenhetsavgifterna.

De uppfdrda radhusen skall anses som erséttning for de rivna byggnaderna. | detta
sammanhang vill bolaget hanvisa till rattsfallen NJA 1978 s. 596 och NJA 1983 s.
843. I NJA 1978 s. 596 fastslar Vattenoverdomstolen, efter att ha redogjort for inne-
hallet i forarbetena till va-lagen, att det inte férebragts nagon omstandighet som for-
anleder att man frangar "huvudregeln att ny engangsavgift inte far tas ut i samband
med nybyggnad som till omfattning motsvarar tidigare bebyggelse”. Bolaget hévdar
saledes att kommunen inte har stod i gallande lagstiftning for att debitera bolaget
lagenhetsavgifter for de byggnader som har ersatt de rivna byggnaderna pa den av-
styckade delen av Sunnersta 51:62. De nyuppférda byggnaderna ar till sin omfattning
mindre an de rivna byggnaderna. Bolaget menar ocksa att de byggnader som fanns
pa fastigheten har haft en sddan anvandning att de skall raknas som ldgenheter och
tillgodoraknas vid bestimmandet av anlaggningsavgiften. Aven pé denna grund sak-
nar darfor kommunen ratt att ta ut de debiterade lagenhetsavgifterna .

| de rattsfall bolaget har dberopat har det inte berdrts i vilken omfattning bebyggelsen
faktiskt varit ansluten till den allmédnna va-anldggningen. Vad kommunen har anfort
om att det inte har visats att utrymmena har varit faktiskt anslutna till den allménna
va-anldaggningen saknar darfor relevans.

Kommunen anforde: Det &r riktigt att det fanns byggnader pa avstyckningen Sun-

nersta 148:2 tidigare. Det var dock frdga om sadana byggnader som inte har raknats
som lagenheter. Till stor del var det fraga om kallutrymmen i uthus. I rivningslovet
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har byggnaderna angetts vara ladugard och uthus. Fram till i vart fall 1950-talet ut-
gjorde byggnaderna ekonomibyggnader i jordbruksverksamhet. Bolaget gor géllande
att dessa byggnader sedan 1950-talet anvants for hantverk och smaindustri. Kommu-
nen kan inte vitsorda att sa har varit fallet &ven om det inte ifragasétts att delar av
byggnaderna har hyrts ut. Kommunen har uppgift om att W:s Bilplat fanns pa fastig-
heten fram till 1991. Kommunen har ingen uppgift om att nagon verksamhet har be-
drivits pa fastigheten efter det och kan inte uttala sig om verksamheten i 6vrigt. Bo-
laget har inte kunnat visa nagot hyresavtal eller annan utredning som styrker uppla-
telsernas andamal. Enligt kommunens uppfattning framgar det inte av de ingivna
uppsagningsbreven till hyresgasterna till vilken typ av andamal lokalerna har uppla-
tits. Av de i breven uppgivna arshyrornas niva samt den korta uppsagningstiden torde
narmast folja att upplatelserna inte avsett ndgon form av hantverk eller smaindustri,
utan snarare nagon form av kallférrad, vilka saknat direkt verksamhet i utrymmet.
Det har inte funnits nagra abonnemang betraffande el eller vatten och avlopp for
byggnaderna. Det har inte heller sokts nagot bygglov for andrad verksamhet pa fas-
tigheten.

Rattsfallet NJA 1985 s. 424 skall tolkas sa att anlaggningsavgift for avstyckning inte
far tas ut i den man den berakningsfaktor som avses ligga till grund for avgiftsuttaget
far anses beaktad redan vid den fordelning av avgiftsskyldigheten som skedde i sam-
band med att ursprungsfastigheten anslots till anlaggningen. Sunnersta 51:62 skall
anses vara ansluten enligt den taxa som géllde nar avstyckningen av Sunnersta 148:2
skedde. Vid denna tidpunkt var ursprungsfastigheten enligt kommunens uppfattning
bebyggd med en lagenhet inkluderande ekonomibyggnader, uthus m.m. Ekonomi-
byggnaderna och uthusen var endast komplementbyggnader till bostadshuset. De har
inte utgjort separata lagenheter utan far anses ingd i bostadslagenheten, oavsett ytan
pa komplementbyggnaderna och om de haft va-anslutning. Denna taxetillampning
utnyttjar kommunen alltjamt och det har forekommit att jordbruksfastigheter har an-
slutits som bostadsfastighet med biutrymmen. Biutrymmena paverkar da inte avgif-
tens storlek. Eftersom Sunnersta 51:62 enligt kommunens uppfattning var bebyggd
med en lagenhet vid avstyckningstillféllet skall fastigheten tillgodoraknas en lagen-
hetsavgift, oavsett om nagon sadan avgift har erlagts ndgon gang eller inte. DA den
lagenhet som skall tillgodoréknas alltjamt ar beldgen pa stamfastigheten skall lagen-
hetsavgiften tillgodorédknas Sunnersta 51:62 och inte avstyckningen. Tillkommande
lagenheter pa avstyckningen Sunnersta 148:2 ar darfor 14 lagenheter, for vilka la-
genhetsfaktorn inte kan anses ha beaktats genom ursprungsfastighetens anslutning till
den allmanna va-anlaggningen. Fastighetens nytta har 6kat genom tillkomsten av 14
radhus pa fastigheten.

Va-namnden yttrade:
Avgiftsskyldighet som foreskrivs i lagen (1970:244) om allmanna vatten- och av-

loppsanléggningar (va-lagen) skall férdelas mellan abonnenterna efter skalig och
rattvis grund. Denna fordelning har i kommunens va-taxa skett under hansyns-
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tagande bl.a. till omfattningen av den bebyggelse som forekommer pa de anslutna
fastigheterna. | konsekvens harmed uttas tillaggsavgift nar bebyggelse utdkas, allde-
les oberoende av om tillkommande ytor &r forsedda med va-utrustning och om utok-
ningen foranlett sarskild va-kostnad for kommunen. For bostadsfastigheter och dér-
med jamstallda fastigheter utgar salunda enligt taxan anlaggningsavgift med bl.a. en
avgift per lagenhet. I frdga om sddana utrymmen som anvands "sasom kontor, for-
valtning, butiker, utstallningslokaler, hotell, restaurang, hantverk, smaindustri, ut-
bildning, sjukvard" raknas varje pabérjat 120-tal m? bruttoarea som en lagenhet. Sker
om- eller tillbyggnad, uppfors ytterligare byggnad eller ersatts riven bebyggelse pa
fastighet, skall enligt taxan tillaggsavgift erlaggas for varje tillkommande ldgenhet.
Denna taxekonstruktion strider inte mot va-lagens fordelningsregel.

Nér det som i forevarande fall galler en ny abonnentfastighet som bildats genom av-
styckning fran en tidigare ansluten fastighet, maste emellertid vid berakningen av an-
laggningsavgift for avstyckningen hansyn tas till att berdkningsfaktorerna i den
tillampliga taxan kan vara beaktade redan genom stamfastighetens anslutning. Det
innebér att Iagenhetsavgift, som enligt den vid avstyckningstillfallet géllande taxan
skall anses erlagd for de byggnader som sedermera rivits pa bolagets avstycknings-
fastighet, kan vara att tillgodorakna bolaget vid berékningen av lagenhetsavgift for
de nyuppférda radhusen. En ovillkorlig forutsattning héarfor ar dock att den rivna
bebyggelse som ersatts av radhusen verkligen har varit av beskaffenhet att enligt
nyssnamnda taxa foranleda uttag av lagenhetsavgift.

Enligt Va-namndens bedomning kan det inte genom vad som har férekommit i malet
anses mot kommunens bestridande visat att ndmnda forutsattning ar uppfylld i det
har fallet.

Bolaget kan darfor inte undga skyldighet att betala lagenhetsavgift for de nytill-
komna 14 radhuslagenheterna. Avgiften uppgar enligt taxan till det av kommunen
fordrade beloppet.

Va-namnden ogillade bolagets talan och forpliktade bolaget att betala vad kommu-
nen fordrat.

Beslut: 1997-05-21, BVa 39
Mal nr: Va 79/96

Bolaget 6verklagade Va-namndens beslut till VVattendverdomstolen som faststallde
beslutet.

Dom: 1998-03-30, DTVa 4
Mal nr: TVa 854/97

Bolaget klagade vidare men Hogsta domstolen meddelade inte provningstillstand.
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