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26A:10

Det har inte ansetts strida mot va-lagens férdelningsregel att efter ombyggnad
av atta trerumslagenheter till sexton enrumslagenheter pafora fastighetsagaren
ytterligare atta lagenhetsavgifter.

AB Gotlandshem é&ger fastigheten Othem Bofinken 1, belagen i Slite. P& denna fas-
tighet haller bolaget pa att bygga om 8 stycken 3-rums etageldgenheter till 16 stycken
1-rumslégenheter, avsedda for aldreboende. Efter ombyggnaden kommer lagenhe-
terna att vara utforda i ett plan och uppga till cirka 40 m? vardera. Fér lagenheterna i
det Gvre planet byggs en loftgdng och varje lagenhet kommer att ha en egen ingang.
Lagenheterna kommer att vara utrustade med badrum, toalett och en kdksenhet. Bo-
laget har debiterats tillaggsavgift avseende tillkommande lagenheter.

AB Gotlandshem yrkade att Va-namnden skulle faststalla att bolaget inte ar skyldigt
att betala tillaggsavgiften.

Kommunen bestred bolagets talan.

AB Gotlandshem anférde: Efter ombyggnaden kommer den sammanlagda lagen-
hetsytan pa fastigheten att vara oférandrad. De nya lagenheterna kommer att hyras
ut, efter anvisning av vardnamnden, till dldre ensamstaende som annu klarar av ett
eget boende men som behover viss hjélp utifran. Antalet boende i de nya lagenhe-
terna kommer att uppga till 16 personer jamfort med tidigare cirka 24 personer. De
nya hyresgésterna har ett annat levnadsmaonster vad avser duschande, matforsérjning
via servicehus osv., jamfort med t.ex. en barnfamilj. Detta kommer att innebdra en
lagre belastning pa vatten- och avloppsnatet. Antalet tappstallen blir 3 stycken per
lagenhet. Ombyggnaden kraver inga arbetsinsatser fran kommunens sida. Eftersom
kommunen saledes inte far nagra kostnader med anledning av ombyggnaden och det
faktiska nyttjandet av den kommunala anldggningen kommer att minska betydligt,
kan det inte anses forenligt med skalighet och réttvisa att i detta fall pafora tillaggs-
avgift. Det borde under sadana omstandigheter vara mojligt att franga taxan i enlig-
het med § 10 i kommunens va-taxa. Hinder att traffa sérskilt avtal bor i denna speci-
fika situation inte foreligga enligt 28 § va-lagen. Bolaget ifragasatter inte avgiftshe-
rékningen i och for sig.

Kommunen anférde: Fastigheten ar sedan tidigare ansluten till kommunens vatten-
och avloppsledningsnat. I och med att bygglov sokts for utokning av fastighetens
lagenhetsantal fran 8 till 16 har kommunen debiterat 8 tillaggsavgifter med 14 195
kr. Detta i Overensstdmmelse med kommunens va-taxa, 8 5 mom. 3, dér det anges att
vid fastighets ombyggnad skall erldggas en tilldggsavgift enligt mom. 1 och 2 for
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varje tillkommande ldgenhet. Enligt mom. 2 andra stycket avses med ldgenhet i fas-
tighet for bostadsandamal "sadan samling rum och andra utrymmen inom en eller
flera byggnader som tillsammans bildar en bostadsenhet”. Genom de atgarder som
vidtagits har byggnadens tidigare trerumslagenheter byggts om till enrumslagenheter,
vilka dock innehaller rum och vatutrymmen sa att sjalvstandiga lagenheter/bostads-
enheter bildats. Kommunens taxa bygger pa principen att ju fler lagenheter desto
stOrre nytta har fastigheten av den allménna va-anldggningen. Principen innebér en
schablonberakning som inte garanterar ett absolut rattvist resultat. Med tillampning
av kommunens taxa kan bolaget inte undga tillaggsavgift for tillkommande lagenhe-
ter. | férevarande fall foreligger inte nagra speciella skal att enligt § 10 i taxan franga
de normala taxedebiteringsreglerna. Va-verksamheten inom kommunen dr inte av-
giftsfinansierad till 100 procent.

Va-namnden yttrade:

Den i va-lagen foreskrivna avgiftsskyldigheten skall enligt 26 § forsta stycket samma
lag vidare fordelas mellan fastigheterna efter skélig och réttvis grund. Bestammelsen
innebér att fordelningen i princip skall ske efter den huvudsakliga nytta varje sérskild
fastighet har av va-anldggningen och va-taxor skall utformas bl.a. med iakttagande
av denna princip. Vad som forekommit i malet visar inte pa sadana avvikande for-
hallanden med avseende pa va-kostnaderna for denna fastighet att anledning darfor
skulle finnas att franga nyttoprincipen vid avgiftsférdelningen pa sétt anges i andra
stycket nyssndmnda paragraf eller att utrymme med stdd av va-taxans 10 § skulle
finnas att avtala om sarskilt avgiftsuttag for bolaget.

Enligt kommunens va-taxa ingar i anlaggningsavgift, férutom en grundavgift, dven
en avgift per lagenhet. Sker om- eller tillbyggnad skall tillaggsavgift erlaggas for
varje tillkommande lagenhet. Med lagenhet avses sadan samling rum och andra ut-
rymmen inom en eller flera byggnader som tillsammans bildar en bostadsenhet. La-
genhetsavgiften ar tankt att avspegla nyttan for en fastighet att ha tillgang till vatten
och avlopp. Ju flera lagenheter som finns pa en fastighet, desto storre anses nyttan av
va-tillgangen vara. Med denna taxekonstruktion tas tillaggsavgift ut for varje till-
kommande lagenhet alldeles oberoende av om t.ex. en ombyggnad medfart nagra va-
kostnader for kommunen eller inte. Inte heller kan vid en fordelning efter dessa prin-
ciper hansyn tas till sddana foranderliga forhallanden som hur manga personer som
kan tankas bo i en-, tva-, trerumslagenheter osv. eller till hur dessas vanor med avse-
ende p& matlagning, duschande m.m. kan gestalta sig. Aven om en avgiftsfordelning
efter antalet lagenheter saledes &r forenlig med va-lagens krav pa skalighet och ratt-
visa kan den 6kade nytta som ett stdrre lagenhetsantal med detta synsatt anses tillfora
en ansluten fastighet inte utstrackas hur Iangt som helst. Uppdelning av en given yta i
allt fler bostadsenheter maste dels i nagot stadium komma i konflikt med lagenhets-
definitionen, dels innebdra en alltmer uttunnad nyttorelation som medfor
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att ytterligare lagenhetsavgifter inte far tas ut eller att dessa i varje fall maste reduce-
ras.

Forhallandena i nu aktuellt fall &r enligt Va-namndens bedémning emellertid inte
sadana att anledning finns att franga det taxeenliga avgiftsuttaget. Tillaggsavgiftens
berakning ar inte tvistig. Med hansyn till det anforda kan bolaget inte efter erhallet
bygglov undga tillaggsavgift.

Va-ndmnden ldmnade bolagets talan utan bifall.
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