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En forening med anknytning till nykterhetsrorelsen hade i avtal fran ar
1952 beviljats avgiftsfrihet for uttag av vatten till dess fastighet forutsatt
att fastigheten fortsatte att ha karaktaren av samlingslokal med vaktmas-
tarbostad. — Fraga om avtalets bestand sedan fastigheten salts till en pri-
vatperson och undergatt omfattande renovering.

MS &ger fastigheten Karlang 8:1 i Matfors i Sundsvalls kommun. Fastigheten
ligger inom verksamhetsomradet for bolagets allménna va-anlaggning och &r
ansluten till ren- och spillvatten. Pa fastigheten finns ett stort hus i tva plan
med kallare vars ursprungliga del byggdes under 1890-talet och tillbyggnad av
en samlingslokal skedde i borjan av 1900-talet vilken anvants for olika
aktiviteter inom nykterhetsrorelsen s.k. godtemplarlokal. MS forvérvade
fastigheten ar 2000 av Byggnadsforeningen Segerkampen och anvander den
som privatbostad. Enligt ett muntligt avtal upplater hon samlingssalen till forre
agaren for moten. Hittills har féreningen utnyttjat den mojligheten en gang.
Hon hyr dven ut samlingslokalen till andra foreningar. Det finns &ven en
lagenhet pa 6vervaningen som hyrs ut. Nagra brukningsavgifter har inte
erlagts.

Sundsvall Vatten AB har yrkat att VVa-namnden skall faststélla att MS, sdsom
agare till fastigheten, skall vara skyldig att erldgga taxeenliga
brukningsavgifter for fastighetens renvatten och spillvattenavlopp fran och
med det manadsskifte som infaller efter att VVa-namnden fattat beslut om
betalningsskyldighet.

MS har bestritt yrkandet.

Bolaget anforde: | malet ar fraga om en gammal fastighet med en gammal
byggnad. Till en borjan lag fastigheten i Attmars kommun som sa smaningom
gick upp i Matfors kommun. Matfors kommun slogs senare ihop med Sunds-
valls kommun. Den ursprunglige dgaren uppforde godtemplarlokalen samt
andra lokaler for studier m.m. och arrangemang inom nykterhetsrérelsen. Pa
overvaningen fanns en vaktmastarbostad som disponerades av foreningens
vaktmastare. Under ar 1951 traffades ett kopeavtal mellan byggnadsforeningen
Segerkampen, som ingick i IOGT-NTO, och davarande Attmars kommun som
innebar att foreningen till kommunen Gverlat en foéreningen tillhorig andel i en
vattenanlaggning. Som villkor for dverlatelsen forbeholl sig foreningen ratt att
for all framtid utta vatten for samlingssalens och vaktmastarbostadens behov
utan kostnad. Villkoret géllde endast sa lange fastigheten disponerades pa detta
séatt med karaktaren av samlingssal. Enligt kommunen var det viktigt att villko-
ret skrevs in i kdpeavtalet. Féreningen bedrev verksamhet i fastigheten fram till
ar 2000 da fastigheten overlits till MS.

Sedermera lamnade MS in en bygglovsansokan for ombyggnad av fastigheten.
Enligt ansokan avsags en dndring i anvandningen fran samlingslokal till lagen-
het. En ganska stor del av samlingssalen, studierum och bibliotek gjordes om



till en 1&genhet. 1 6vrigt k&nner bolaget inte till om ytterligare andringar har
skett. Den gamla vaktméstarbostaden pa dvervaningen hyrs ut. Vidare finns i
kéllaren en lokal som hyrts ut. Bygglovsansokan skickades over till bolaget for
k&nnedom och i samband darmed fick bolaget vetskap om att fastigheten var
ansluten till vatten och avlopp samt att brukningsavgifter inte erlades for fas-
tigheten. Betraffande betalningsskyldighet for spillvattenavlopp anser bolaget
inte att ifragavarande avtal kan medféra nagon form av avgiftsbefrielse for aga-
ren av fastigheten. Anledningen till att spillvattenavgift inte uttagits tidigare
var att kunskap saknades om att Karlang 8:1 var ansluten till den alilmanna va-
anlaggningen.

Nér det géller renvatten gjorde bolaget i forsta hand gallande att det avtal som
ingicks med byggnadsforeningen Segerkampen inte grundade nagon sjélvstan-
dig ratt for nuvarande fastighetsigare. Overenskommelsen ingicks for att man
ville gynna den specifika verksamhet som féreningen bedrev. Nagot s.k. tred-
jemansavtal foreligger inte. Om Va-ndmnden skulle finna att ett tredjemansav-
tal skulle foreligga gjorde bolaget i andra hand gallande att avgiftsbefrielsen
endast gallde sa lange byggnaden har karaktar av samlingslokal med
tillhérande vaktmastarbostad. Genom den genomférda ombyggnaden har en
stor del av byggnaden forandrats fran samlingslokal till lagenhet. I tredje hand
gjorde bolaget gallande att den lamnade avgiftsbefrielsen, foranlett av senare
intraffade forhallanden, ar oskalig. Till stod harfor aberopades 36 §
avtalslagen.

MS anforde: Godtemplarforeningen var en ideell férening och de som nu hyr
samlingslokalen ar ocksa ideella foreningar. Avsikten &r att samlingslokalen
skall vara en tillgang for bygden. Betraffande vaktmastarbostaden anser hon att
hon fungerar som vaktmastare for lokalen och att hon maste ha en dréaglig bo-
stad. Det bor inte vara ofdrenligt med avtalet att lata modernisera bostaden till
dagens standard. Hon anser att hon genom forvarvet av fastigheten vunnit en
sjalvstandig ratt till befrielsen fran va-avgifterna. Avtalets giltighet har inte pa-
verkats av vare sig 1955 ars va-lagstiftning eller nu géallande 1970 ars va-lag.
Det for kommunal verksamhet géllande likstallighetsprincipen utgor inte nagot
hinder for avtalets tillampning. Nar fastigheten genom kop den 11 september
2000 overlats till henne upprattades kdpeavtal. | kdpeavtalet finns forekomsten
av 1952 ars avtal angivet och det bifogades dven till kommunen vid forképsan-
méalan. Kommunen hade inga synpunkter pa att fastigheten var befriad fran va-
avgifter och sjélv tillmatte hon férekomsten av avtalet stor ekonomisk bety-
delse for fastighetens ekonomiska vérde och boendekostnad. Hon anser det
vara sjélvklart att avtalet dven omfattar spillvatten. Betraffande bedémningen
av eventuell oskalighet i avtalet anser hon att 8§ 10 — 12 i lag (1994:1512) om
avtalsvillkor i konsumentforhallanden skall tillampas. Hon anser inte att avta-
lets innehall varit foremal for nagon individuell forhandling. Det var ett kom-
munalt beslut att medge féreningen Segerkampen vissa formaner. Vad angar
den ombyggnad som genomforts pa fastigheten var det bl.a. ett krav fran
brandmyndigheten att det skulle uppforas en brandvégg pa det stalle dar det ti-
digare funnits en vikvagg. Mojligheten att ordna kaffeservering, tillganglighe-
ten till toaletter etc. foér dem som disponerar samlingssalen har blivit battre ge-
nom ombyggnaden. Samlingssalen hyrs ut till olika foreningar till sjalvkost-
nadspris. Salen har bl.a. anvants for danstraning/-uppvisning samt av teaterfo-



reningar. Hon skoter sndskottning, stddning samt att lokalen allmant ar i ord-
ning. Hon anser inte att fastigheten genom ombyggnaden givits en &ndrad an-
vandning.

Va-namnden yttrade: Det i malet aberopade avtalet ar daterat den 1 januari
1952 och har i tillampliga delar féljande lydelse:

Undertecknad férening byggnadsféreningen Segerkampen u.p.a. nedan kallad saljaren upplater
och forsaljer harigenom till Attmars kommun nedan kallad kdparen foreningen tillhérig andel i
vattenanlaggning & fastigheten Karlang 2** i Attmars socken med samtliga tillhérande utvén-
diga rérledningar for en éverenskommen kdpeskilling av ettusenetthundratre (1 103) kronor
och 63 6re samt pa féljande villkor i Gvrigt.

4. Saljaren forbehalles ratt att fran befintlig eller framtida vattenanlaggning for all framtid —
med forbehall av vad som sags i punkt 5 — fr.o.m. den 1 januari 1952 for saljaren tillhériga fas-
tigheterna Karlang 2', Karling 3° och Séderéng 1% i Attmars socken behov utan avgift uttaga
vatten for samlingslokalernas och vaktméstarebostadens behov.

5. Tillhandahallandet av fritt vatten skall vara gallande endast under forutsattning att séljarens
fastigheter fortfar att ha karaktaren av samlingslokal med dartill hérande vaktméstarebostad.

6. Vid utbyggnad av vatten- och avloppsnatet for hela Luckstaomradet skall saljaren icke er-
lagga anslutningsavgift for vattenledningen.

Avtalet verkar forutsatta att bade vatten och avlopp skall byggas ut inom omra-
det Lucksta men betraffande avgiftsbefrielse anges enbart att saljaren &r
beréttigad till fritt vatten respektive att anslutningsavgift inte skall erlaggas for
vattenledning. Utredningen i malet tyder ocksa pa att vattenledningarna
byggdes ut forst och att avloppsnatet var fardigstéllt forst under senare delen av
ar 1954. Att huvudmannen sedermera underlatit att pafora fastigheten an-
laggningsavgift och brukningsavgift dven for aviopp &r inte ndgot som
formuleringen i avtalet ger stod for. Avtalet kan saledes inte anses medge
avgiftsbefrielse savitt galler brukningsavgift for avliopp.

Avtalet berattigade séljaren — byggnadsforeningen — att erhalla vatten till sina
fastigheter. Av ingivna handlingar i malet framgar att avtalet foregatts av for-
handlingar med byggnadsforeningen samt ytterligare intressenter i vattenan-
laggningen. Att beslut pa kommunens sida slutligen fattats av fullmaktige for-
andrar inte detta forhallande. Det gar inte att utlasa att ratten till fritt vatten
skulle folja med fastigheten oavsett innehavare. Tvartom torde forhallandet att
agaren var en forening inom IOGT-NTO som upplét fastigheten till godtemp-
larnas verksamhet med hjélp av en anstalld vaktméstare bora tillmétas stor be-
tydelse vid beddmningen av avtalets rackvidd.

Men &ven om ny dgare som driver verksamheten i samma anda som byggnads-
foreningen Segerkdmpen skulle kunna gora géllande att avtalet ger denne en
sjalvstandig ratt, s.k. tredjemansavtal, vad avser avgiftsfriheten &r i detta fall
aven foljande att beakta.

I malet har givits in ritningar 6ver byggnadens planldsning. Av relationsrit-
ningen framgar att det i byggnadens bottenvaning tidigare funnits tva stora ut-
rymmen betecknade stora respektive lilla samlingssalen. Enligt uppgift fran
MS var de bégge utrymmena avdelade med en vikvégg. | anslutning till stora
samlingssalen fanns ett garderobsutrymme samt toaletter. Invid den lilla



samlingssalen fanns ett kaffekdk pa ena sidan och pa den andra sidan
forbindelse till ett bibliotek och ett studierum. Enligt det bygglov som beviljats
MS har den lilla samlingssalen byggts om till tre sovrum jamte allrum/passage.
Vikvéaggen ar ersatt med en brandvagg. | kaffekoket ligger numera badrummet.
Bibliotek och studierum ar omgjort till k6k och matrum. | den stora
samlingssalen har det tillkommit ett pentry. Pa 6vervaningen finns den gamla
vaktmastarebostaden om tva rum och kok kvar samt ett vardagsrum som &r
tillgangligt fran lagenheten pa bottenvaningen.

MS har havdat att samlingslokalen ar oférdndrad men vitsordat att ombyggnad
skett enligt de ingivna ritningarna. Av dessa ritningar framgar att det pa fastig-
heten férutom den ursprungliga vaktmastarebostaden tillkommit ytterligare en
lagenhet som upptar ca halften av vaningsytan pa bottenvaningen. Dartill
kommer bostadsutrymmena pa 6vervaningen. Aven om det fortfarande finns en
samlingslokal kvar pa fastigheten har ovan beskrivna forandringar medfort att
fastighetens karaktér andrats. Den &r inte langre att anse som en byggnad av-
sedd for féreningsverksamhet med en mindre tjanstebostad for en anstélld
vaktmaéstare. Fastigheten far i stallet numera karaktariseras som en bostadsfas-
tighet for tva hushall vars dgare, MS, sa lange hon ar intresserad dérav kan
upplata/hyra ut en till byggnaden hérande lokal till utomstaende for olika ar-
rangemang utan nagon sarskild anknytning till nykterhetsrérelsen. Andamalet
med fastigheten far numera vasentligen anses vara att fungera som bostadsfas-
tighet.

Da de forutsattningar som enligt avtalet skulle vara for handen for tillhanda-
héallande av fritt renvatten darmed saledes inte langre foreligger ar fastigheten
nu inte med st0d av avtalet berattigad till avgiftsfri vattenleverans.

Va-ndmnden faststéllde att MS som fastighetségare skulle vara skyldig att be-
tala brukningsavgifter avseende vatten och avlopp fran den 1 april 2005.

Beslut: 2005-03-24, BVa 24
Mal nr: Va 120/03

MS 6verklagade beslutet och yrkade att Miljodverdomstolen skulle undanréja
detta. Bolaget bestred andring.

MS tillade i Miljodverdomstolen: Hon och hennes sambo har bada stort in-
tresse for Attmarbygden, men &ven ett sarskilt intresse for ungdomsverksamhet
och idrott. Avgorande for forvérvet av fastigheten var inte bostaden eftersom
det i Lucksta finns ett 6verskott pa bostader. Avgiftsbefrielsen for vatten och
avlopp var av vésentlig betydelse eftersom den mgjliggjorde en ideell verksam-
het. Hon har genom 1952 ars avtal forvarvat en sjalvstandig rétt till avgiftsbe-
frielse. Det ar emellertid inte fraga om nagot evighetsavtal utan den sjalvstan-
diga ratten &ar knuten till uppfyllandet av 6vriga avtalsvillkor. Dessa villkor &r

uppfyllda.

Byggnaden har efter 6vertagandet i september 2000 genomgatt omfattande re-
novering som tak, grund, vaggar. 60 kvm kéllarplan har iordningstéllts for ung-
domsverksamhet. En mindre del av kaféedelen, studierum och bibliotek har ta-



gits i ansprak for ny vaktmastarbostad i bottenvaningen. Den gamla vaktmas-
tarbostaden har renoverats och tillfalligt hyrts ut. Den har renoverats for verk-
samhetens behov. | stort &r den yta som tidigare anvandes for byggnadsfore-
ningen Segerk&mpens verksamhet oférandrad. Att vaktméstarbostaden omdis-
ponerats och moderniserats innebér inte att forhallanden har andrats. Fastig-
hetskaraktdaren domineras av samlingslokalen, godkéand fér 70 personer av
raddningstjansten. Byggnadsforeningen hyrde ut lokalen till andra &ndamal an
foreningsaktiviteter relaterade till nykterhetsrorelsen redan innan fastighets-
overlatelsen. Den ideella verksamhet som bedrivs i dag &r saledes densamma
som da Byggnadsforeningen agde fastigheten. Fastigheten har behallit sin ka-
raktar av samlingslokal varvid avtalets krav &r uppfyllt. Avtalet knyter vidare
inte an till nykterhetsrorelsen.

Eftersom verksamheten bedrivs pa samma satt som tidigare, vilket ar en forut-
séattning for av avgiftsbefrielse enligt avtalet, saknar offentligrattsliga principer
och likstallighetsprincipen betydelse for avtalets giltighet. Byggnadsféreningen
erholl avgiftsbefrielse for renvattnet i syfte att ekonomiskt underlatta den ide-
ellt bedrivna verksamheten. En tolkning som inte medger aven avgiftsbefrielse
for avloppsvatten blir darmed obegriplig. Det har varit parternas avsikt att
kommunen skulle tillhandahalla saval fritt vatten som avlopp.

Bolaget havdade att varken avtalets lydelse eller omstandigheterna i dvrigt gav
stod for MS:s tolkning av avtalet.

Miljodverdomstolen yttrade:

Miljodverdomstolen finner, lika med Va-ndmnden, att varken ordalydelsen i
1952 ars avtal eller vad som i 6vrigt framkommit i malet, ger MS rétt till av-
giftsbefrielse for vatten och avlopp.

Miljodverdomstolen avslog éverklagandet.

Dom: 2005-12-22
Mal nr: M 3232-05

MS overklagade till Hogsta domstolen som dock inte Iamnade provningstill-
stand.



