29 § va-lagen

Ett stopp i den allménna delen av en fastighets servisledning har medfort
skadestandsskyldighet for va-huvudmannen varvid skadestandet dock
jamkats p.g.a. brister i fastighetens egen servis.

G L &r agare till fastigheten L B 23, centralt bel&gen i staden och inom verksam-
hetsomradet for kommunens allméanna va-anlaggning. Han har bott pa fastigheten i
ca 50 ar. Fastigheten &r ansluten till kommunalt avlopp sedan ar 1950 och till ren-
vatten sedan annu langre tillbaka. Bebyggelsen utgors av ett hus fran slutet av
1800-talet, renovering utférdes ar 1950. Ar 1972 skedde ombyggnad av koket i
huset. En rensbrunn for spillvatten anlades av kommunen utanfoér husets fasad mot
gatan ar 1978. Kommunen byggde da ocksa om sitt avloppsnét utanfor fastigheten
till duplikatsystem. Fastighetens stupror ar kopplade till den allménna dagvatten-
ledningen. Det finns inga draneringsledningar runt huset. Forutom ett litet utrym-
me om ca 4 kvm som anvéands som matkallare saknas kallardel till huset.
Byggnadens sodra del ar uppford pa torpargrund med ett kryputrymme om ca 20-
25 cm medan de delar av byggnadskroppen som vetter at norr vasentligen &r
grundlagd pa betongplatta pa mark. Férbindelsepunkten ar belagen i rensbrunnen
framfor huset. Ar 1993 skedde vattenintrangning i fastighetens matkéllare.

G L yrkade att Va-namnden skulle forplikta kommunen att betala skadestand till
honom med 485 610 kr jdmte ranta.

Kommunen bestred skadestandsyrkandet.

Som grund for sitt skadestandsyrkande har G L havdat att kommunen brustit i sina
skyldigheter mot honom som fastighetségare genom att ett stopp i kommunens del
av servisledningen for spillvattenavlopp fran hans fastighet hindrade
avloppsvattnet fran att na ut till huvudavloppsledningen i gatan vilket orsakade att
avloppsvattnet i stallet genom lackor i ledningen under byggnaden trycktes ut i
marklagren och medforde sa forhojda fuktvarden i torpargrunden att skador
uppkom i byggnadens véggar och golv och i form av luktproblem. Grund for full-
gOrelsetalan &r att det foreligger stor risk for nya stopp i den allménna servisen vid
forskjutningen och att det aligger kommunen att halla ledningen i stand.

Kommunen har som grund for sitt bestridande gjort gallande att byggnaden har en
golvkonstruktion som ar kritisk ur fuktsynpunkt och att de uppgivna skadorna har
orsakats av brister i fastighetens egen installation som har otéta ledningar. Att det
uppstod ett stopp ar 1993 har i och for sig vitsordats men det var enligt kommunen
da fraga om ett tillfalligt stopp som inte medfor skadestandsansvar. — Om kommu-
nen anda skulle befinnas skadestandsskyldig har kommunen havdat att G L med-
verkat till skadan sa att ett skadestand skall jamkas. Kommunen har vidare, efter
att tidigare ha bestritt atgardsforelaggande, forklarat att man pa grund av de upp-
gifter som lamnades av arbetsledaren U J infér Va-ndmnden, nu medger att snart



atgarda forskjutningen i ledningen.

G L anforde foljande: Under ar 1992 markte han att det luktade av fukt och
mogel i huset och aret darpa, 1993, upptackte han vatten i matkéallaren vid flera
tillfallen. Det hade inte tidigare sa lange han bott i huset funnits problem av detta
slag. Orsaken till att vatten kom in i matkallaren visade sig vara ett stopp i av-
loppsledningen vilket upptacktes vid kontroll av rensbrunnen pa trottoaren utanfor
hans fastighet. Stoppet bestod av avloppsavfall och det hdvdes genom slamsug-
ning. Det vertikala inspektionsroret var igensatt en halvmeter upp och nér detta
rensats fick det horisontella servisroret dar under sugas bade i riktning mot hans
fastighet och i riktning ut mot gatan till huvudledningen dar servisen ansluter.
Stoppet berodde pa att det finns en fogforskjutning pa den delen av servisled-
ningen som ligger mellan brunnen och anslutningen i gatan. Dar har stoppet
kunnat byggas upp, kanske under sa lang tid som 5 — 10 ar. Denna del av servis-
ledningen ar filmad och visar, férutom fogforskjutningen, att den bestar av olika
material som fogats samman. Stoppet i ledningen har efterhand packats och satt
sig i ledningen. Det har vandrat fran gatan i riktning mot och under huset. Vatten
har strémmat ut fran avloppsroret i skarvar som legat fore stoppets borjan vid varje
tidpunkt. Det betyder att eftersom stoppet har vandrat har ocksa lackaget vandrat
pa motsvarande satt. Uppfuktningen av marken kring réret var darfor i ett tidigt
skede storst at gatan. Under en tid har uppfuktningen varit stor just under fasaden
at gatan. Uppsugning av vatten har skett i fasadvaggen som blivit vattenskadad
och alltjamt &r skadad. Nar stoppet, efter att i flera ar ha byggts pa med nytt
avloppsmaterial, har flyttat sig langre och langre in under huset har lackaget ocksa
flyttat sig och andra delar av marken fuktats upp. Sa lange stoppet varat har fuktig-
heten varit kraftigt forhojd i torpargrunden och gett upphov till mogeltillvéxt. Efter
slamsugningen upphdrde vattenintrangningen i matkallaren. Trots stoppet i led-
ningen rann vattnet fran toalett, vask och badrum undan utan att det méarktes att
nagot var fel. Det maste ha berott pa att vattnet trangde ut genom otata rorskarvar
under huset. Avloppsroret ar av typ Hoganasrér med innermatt om 150 mm
forlagda ca %2 m ner i marken. Det ar oklart i vilken kondition dessa ror befinner
sig. Hushallets vattenforbrukning uppgar till ca 70 kbm per ar. Den hoga fuktig-
heten har paverkat miljon i krypgrunden och i sin tur medfort kraftiga rétskador pa
blindbottenbréadorna i hallen invid badrum (hall 2) samt mogeltillvaxt. For att rot-
skada skall kunna uppkomma kravs att en patagligt forhojd luftfuktighet fore-
kommit under en relativt lang tid. Det har alegat kommunen att som huvudman for
avloppsledningen tillgodose att denna uppfyller skaliga krav pa sakerhet. Genom
att ledningen inte hallits fri och “passerbar” har kommunen underlatit att fullgéra
denna sin skyldighet.

Vérdet pa fastigheten har, till f6ljd av fuktskadorna, minskat fran 710 000 kr till
475 000 kr enligt utford vérdering. | dag kan fastigheten oskadad kanske vérderas
till ca 800 000 kr men pa grund av skadan blir véardet endast ca 400 000 kr. Fukt-
och mdogellukt finns fortfarande kvar i huset. Det ldmnade renoveringsanbudet
kommer att medféra en viss forbattring av fastigheten jamfort med férhallandena
fore skadan. Efter den summariska utredning som gjordes av SwedeClean
Torkservice AB har G L av sitt forsdkringsbolag upplysts att ersattning genom



forsakringen ej kan utga.

Kommunen anférde: Den uppkomna skadan pa G L:s fastighet beror inte pa att
kommunen asidosatt sina skyldigheter enligt va-lagen. Orsaken ar snarare att
fastigheten har en golvkonstruktion som &r kritisk ur fuktsynpunkt. Det stopp som
fanns i avloppsledningen ar 1993 var av endast tillfallig karaktar. Skadorna har
orsakats av brister i fastighetens egna installationer. Om fastigheten har tata led-
ningar marker fastighetsagaren nar det blir stopp i ledningen eftersom avrinningen
fran kok och badrum da inte fungerar. Da kommer kommunen ut och atgardar
stoppet. Den fogforskjutning som finns i kommunens servisledning for avliopp har
inte dtgardats da den inte setts som ett akut problem. Vid den senaste kontrollen
den 20 mars 2000 rann vattnet undan utan problem. Om det vore nagot akut fel pa
ledningen torde stopp uppkomma i mer eller mindre regelbundna intervaller. Det
ar dock inte fallet enligt vad G L sjalv anfort. Ledningens lutning fran rensbrunn
till huvudledningen &r betydande. Kommunen vet inte om ledningen lacker vid
fogforskjutningen. For att fa reda pa det maste ledningen gravas upp. Kommunen
avser nu att laga forskjutningen trots att avrinningen fungerar. Nagon uppdamning
i huvudledningen i gatan har inte forekommit under ar 1993. Kommunen har latit
en fristaende konsult filma saval den allménna delen av aktuell ledning som den
enskilda delen av ledningen. I fraga om den allménna ledningen framkom inte
annat &n vad som redan var kant. Nar konsulten férsokte filma den enskilda led-
ningsdelen lyckades inte detta pa grund av mycket kraftiga kantforskjutningar pa
denna ledning.

G L genmalde: Fastighetségaren har inte nagra brister i sin installation. Vattnet
rinner som det skall i avloppsroret vilket &r ostridigt mellan parterna. Det kan dock
inte uteslutas att roret skadats pa grund av stoppet. Réren har lagts enligt konstens
alla regler. Installationen ar utford pa sa satt att efter det att bygglov beviljats av
kommunen sa utfardades slutbesiktningsbevis den 27 juli 1953 av byggnads-
inspektdren. Det gors géllande att 1ackaget férekommit i de 6vre delarna av rérets
skarvar. Till skillnad mot vad som géller normalt har réret pa grund av avlopps-
stoppet tidvis varit helt vattenfyllt vilket gjort att de 6vre delarna exponerats fér
vatten pa ett satt och under tidsperioder som normalt inte sker. Hans ledning upp-
fyller de krav som kan stallas. Det finns inte nagra brister i denna — i vart fall inte
sadana som han kan hallas ansvarig for. Installationen &r forlagd sa att skador inte
uppstar. Den ar utford i material som ger god sakerhet mot korrosion och annan
skada samt pa ett sadant satt att den erhaller en till byggnadens beraknade livs-
langd avpassad bestandighet. Ledning och fog har, till undvikande av lukt, ocksa
utforts med erforderlig tathet. Det kan inte vitsordas att nagon “kantforskjutning”
skulle finnas pa hans ledning. Enligt ett protokoll fran TV-filmning av ledningen
1999-11-25 anges blott att fraga &r om en férminskning 0,6 m fran brunnen i rikt-
ning mot huset. Skulle det likval vara sa att det forekommer tvarforskjutningar i
roren gors géllande att kommunen som latit montera och ansluta inspektionsroret
till servisledningen har orsakat forskjutningen. Monteringen skedde ostridigt for
mer &n 20 ar sedan. Darefter har nagon befattning med réren inte skett.

Bada parter aberopade skriftlig och muntlig bevisning i malet.



Va-namnden holl pa begédran av G L syn pa fastigheten.
Va-namnden yttrade:

G L har fort skadestandstalan mot Landskrona kommun i dennas egenskap av
huvudman for den allmanna avloppsanlaggningen. Huvudmannen skall enligt 29 §
i lagen (1970:244 ) om allmanna vatten- och avloppsanlaggningar, va-lagen, bl.a.
fullgdra vad som eftersatts och ersétta en uppkommen skada om han dverskridit
sin ratt eller asidosatt sin skyldighet i forhallande till en fastighetségare. Den ska-
destandsskyldighet som har foreskrivs i va-relationen mellan huvudman och
fastighetsagare &r i princip strikt och forutsatter inte nagot vallande. For att undga
skadestandsskyldighet aligger det i princip i fall som detta huvudmannen att visa
att uppkommen skada inte beror pa fel eller brister i den allmanna va-anlaggning-
en.

I 12 8§ va-lagen foreskrivs betraffande va-anldggningen bl.a. att denna skall vara
forsedd med de anordningar som kravs for att den skall fylla sitt &ndamal och till-
godose skaliga ansprak pa sakerhet samt att huvudmannen, sa lange anlaggningen
behovs, skall underhalla denna och i 6vrigt se till att den pa tillfredsstéallande satt
fyller sitt &andamal.

Kommunen har inte ifragasatt skadan i form av mogellukt och fukt men havdat att
den uppkomna skadan beror pa fastighetens egna bristfélliga installationer och
fuktkritiska golvkonstruktion och att det forekommande stoppet endast var tillfall-
igt som kommunen inte kunde rada 6ver.

I malet torde saledes vara ostridigt att det den 29 november 1993 var stopp i
spillavloppsservisen fran G L:s fastighet ut mot huvudledningen i gatan. Arbets-
ledaren U J har, hord i malet, uttalat som sin uppfattning att stoppet troligen upp-
kommit vid den fogférskjutning i servisens allmanna del som konstaterats ca 2,9 m
fran rensbrunnen mellan denna och huvudledningen i gatan. Forskjutningen kan
enligt U J ha uppkommit i samband med att kommunen byggde om avloppet i
gatan till duplikatsystem ar 1978. U J:s uppgifter visar, tillsammans med G L:s
oemotsagda uppgifter att avloppsavfallet var uppressat i inspektionsroret i rens-
brunnen och enligt rensningspersonalen hart packat i servisen under rensbrunnen
mot huvudledningen och in mot huset, att stoppet med stor sannolikhet byggts upp
successivt och forelegat under en langre tid. Ingenting tyder saledes pa att stoppet
endast var tillfalligt som kommunen velat gora gallande.

Ett stopp av denna karaktér, som till en borjan innebar en mindre storning i av-
rinningen men som byggs pa tills det &r sa packat att kanske endast smarre
vattenmangder formar tranga igenom ut mot huvudledningen, kan paga under
nagon tid innan forhallandet blir synligt, normalt genom att avrinningen hindras
fran toalett och koksvask. Avgorande ar vattenforbrukningen pa fastigheten och
hur hart packat avloppsavfallet ar i ledningen liksom avloppsservisens langd och
dimension. | detta fall har emellertid avrinningen aldrig visat pa att nagot stopp
forelegat. Enligt G L har avloppsvattnet istallet lackt ut fran avloppsréren under



marken i torpargrunden. Det framgar av Anticimex utredning och K W:s utsaga i
Va-namnden att det var vatt i marken med avloppslukt narmast avloppsroret aven
vid inspektionen fem ar efter stoppet da avrinningen kunde férvéntas fungera utan
problem. Roren ar ca 50 ar gamla och har, enligt vad som uppgivits av K W och i
och for sig torde vara ostridigt, en uppskattad livslangd pa 40 — 45 ar. Aven om
roren saledes far antas lacka nagot ocksa under normala omstandigheter har stop-
pet uppenbarligen kraftigt forvarrat lackaget vilket sarskilt tydligt framgar av att G
L upprepade ganger patraffade fritt vatten i matkallaren dit det trangt in via de
murade vaggarna. Sambandet framstar tydligt eftersom vattenintrangningen i
matkallaren upphorde nar stoppet hade havts. Vattenavrinningen i dag har ocksa
av bada parter uppgivits fungera trots att ingenting gjorts at réren.

Det far mot denna bakgrund anses klarlagt att stoppet, som troligen forst uppstod
vid den kraftiga fogforskjutningen pa den allmanna avloppsservisen, medforde och
var en forutsattning for att betydligt mer vatten &n annars lackte ut i den omgiv-
ande marken under torpargrunden. Va-namnden delar saledes G L:s uppfattning i
denna del. Detta lackage dkade sannolikt allteftersom stoppet i ledningen blev
mera packat och avloppsvattnet kom i kontakt med delar av réret som normalt inte
tjanar som vattengang. Ingenting motséger att under nagon tid fére rensningen av
ledningen den storsta delen av fastighetens vattenforbrukning pa detta satt kan ha
trangt ut i marken. Ett vattentillskott av denna omfattning maste givetvis ha
paverkat fuktsituationen i torpargrunden under huset. Vad som framkommit i
foretagna utredningar visar ocksa pa att de fuktvarden som normalt féreligger i
grundkonstruktionen inte borde ge upphov till den féreliggande mogellukten.
Aven forekomsten av rotangrepp och de forhojda fuktvardena i tegelyttervaggen
visar enligt vad som framkommit pa att det forekommit extremt hoga fuktvarden i
grunden under en period som inte kan ha varit helt kortvarig.

Nagon kontroll i inspektionsroret i rensbrunnen utanfor G L:s fastighet synes
Overhuvudtaget inte ha utférts innan G L sjalv tog initiativ till detta i samband med
vattenintrdngningarna i matkéllaren. Det kan inte krévas att inspektioner av detta
slag gors sarskilt ofta utan anledning men att helt avsta fran kontroller i sddana ror
som installerats pA kommunens eget initiativ ar inte heller godtagbart. Inte heller
synes nagon kontroll ha skett av eventuella skador pa den allménna delen av
servisen efter gravningsarbetena i gatan for duplikatsystem ar 1978 da ocksa
rensningsbrunnen anlades och ansléts till servisen. P& grund harav och da nagon
annan orsak till den under en langre tid kraftigt forhojda fukthalten i grunden &n
det intraffade avloppsstoppet inte ens pastatts, kan kommunen inte undga ansvar
for foljderna av detta.

Utredningen i malet visar emellertid ocksa pa att torpargrunden i G L:s fastighet ar
sa utford att det alldeles bortsett fran avloppsvattentillskottet finns fuktforutsatt-
ningar for viss mogeltillvéxt. I Anticimex utredning talas om att de uppmatta
vardena ligger strax ovanfor gransen for mogeltillvéxt. Avsaknaden av plastfolie
eller varmeisolering pa grundbotten har medfort att nagot skydd mot markavdunst-
ning inte finns och det uppmatta angtillskottet har bedémts som hdogt (3,2 g/kbm).
Vidare saknas dranering runt huset. Det utlackande avloppsvattnet har saledes



tillforts en miljo som redan innan ar fuktdrivande men som, med det ytterligare
stora fukttillskottet, efter vad som framkommit blir grogrund fér snabbare och
kraftigare mogeltillvaxt, besvarande lukt och forhojda fuktvérden i tegelyttervéagg.
Forhallandena pa fastigheten far harigenom anses ha medverkat till att fuktbelast-
ningen blivit extremt hog under en period och till att skadorna uppkom. G L synes
ha uppfattningen att det maste godtas att en avloppsservis lacker, sarskilt i
samband med stopp i densamma. Aven om det inte gar att krdva att en aldre
ledning skall underhallas sa att den &r totalt lackfri maste det dock enligt Va-
namndens mening kravas att den &r sa pass tat att ett stopp, som kan tankas uppsta
var som helst i ledningen, snart uppmérksammas genom att avrinningen hindras.
Skadorna inom en fastighet kan i annat fall 14tt bli av allvarlig art. Det langre stopp
som forutsatts i detta fall har emellertid endast medfort att stora delar av avliopps-
vattenflodet trangt ut i marklagren i grundbotten. Det &r darfor tydligt att fastighet-
ens avloppsinstallation endera ar trasig eller i vart fall lacker kraftigt i vissa skar-
var nar ledningen star full med avloppsvatten. G L har aldrig foretagit nagon
kontroll av ledningen. Materialet ar emellertid ostridigt lerrér av Hoganéstyp lagda
ar 1950, skarvade med tatning av linfhampa och cementbruk. Enligt K W finns
ofta problem med lackage i skarvarna pa denna typ av ledning. For tillstandet i den
egna servisen ar fastighetsagaren ensam ansvarig. Bristerna har i detta fall med-
verkat till skadans uppkomst. Forhallandena pa fastigheten ar ssmmantagna sadana
att de medfor att det skadestand som kommunen har att utge pa grund av avlopps-
stoppet skall jamkas. Omstandigheterna &r sadana att det belopp som kan utdomas
skall motsvara hélften av vad som eljest kunnat utga.

Va-namnden bifoll G L:s skadestandstalan pa sa satt att Landskrona kommun
forpliktades betala etthundrasextusensexhundra (106 600) kr i skadestand till G L.
jamte rénta.
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