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Fraga om skyldighet for agaren till en uthusbyggnad pa en av henne arrenderad
fastighet att genom avgifter bidra till kostnaderna for en allman va-anlaggning.

Enligt 2 § 1 mom i taxa for Falkenbergs kommuns allménna vatten- och avlopps-
anlaggning utgar anlaggningsavgift for renvatten- och spillvattenanlaggning for bo-
stadsfastighet med en lagenhet med 10 000 kr. Enligt 3 mom i samma paragraf kan
for obebyggd fastighet uttas en preliminar avgift.

Falkenbergs kommun har byggt en ren- och spillvattenanlaggning inom Stensjéom-
radet. For omradet géller byggnadsplan faststalld den 13 maj 1953 och &ndrad den 26
september 1961. byggnadsplanen anger kvartersgranser. Enligt planen far tvavanings
bostadshus byggas inom omradet. Exploatoren Aktiebolaget Stensjo Sateri dger flera
fastigheter inom omradet och daribland fastigheterna S 1:127 och 1:129. 1968 bilda-
des genom avstyckning ett hundratal tomter inom omradet.

G.R.-P. kopte 6 maj 1964 av davarande markagaren ett boningshus och en lada bela-
gen inom omradet. Samtidigt upprattades ett arrendekontrakt avseende 3 368 kvm for
tiden den 1 maj 1964 - den 14 mars 2010. Det arrenderade markomradet ingick till en
borjan i fastigheten S 1:3 och kallades tomt nr 102 men kom sedan efter lantmaéteri-
forrattning att utgoras av storre delen av S 1:128, hela S 1:129 jamte en remsa utan-
for denna fastighet som ingar i S 1:130 samt drygt halften av S 1:127. Fraga ar om
arlig arrendeavgift med indexreglering vart femte ar. Boningshuset ligger pa S 1:128
och ladan pa S 1:129. G.R.-P. dger enligt arrendekontraktet ratt att bebygga den
arrenderade tomten enligt byggnadsbestammelserna for omradet.

G.R.-P. fick betraffande saval S 1:128 som S 1:129 fran kommunen fakturor lydande
pa 10 000 kr vardera avseende anlaggningsavgift. Bl.a. underrattades samtidigt om
forbindelsepunktens lage. G.R.-P. betalade anlédggningsavgift for 1:128 med 10 000
kr men inte for S 1:129.

Kommunen yrkade forpliktande for G.R.-P. att till kommunen utge anldggningsav-
gift avseende S 1:129 med 10 000 kr jamte rénta.

G.R.-P. bestred bifall till kommunens talan.

Kommunen anforde till utveckling av sin talan: Forbindelsepunkt har uppréttats for

S 1:129 och G.R.-P. har underrattats darom. Fastigheten ar bebyggd med en lada,
som &gs av G.R.-P. Kommunen grundar sitt krav pa avgift pa va-taxan. Kommunen
gor i forsta hand géllande att fastigheten med den befintliga byggnaden kan nyttjas sa
att behov av vatten och avlopp foreligger. Fraga skall darfor anses vara om fastighet
med en l&dgenhet, som har behov av vatten och avlopp. Behovet kan inte tillgodoses
pa battre satt &n genom den allmanna anlaggningen. Byggnaden &gs av arrendatorn
och med hansyn till den langvariga besittningsratt som hon enligt arrendekontraktet
har till marken skall sddana forhallanden anses féreligga att arrendatorn bor trada i
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fastighetsagarens stélle. | andra hand gér kommunen géllande att fastigheten ar att
jamstélla med obebyggd tomt. Den skall da bedémas som om den var bebyggd enligt
planen. Arrendatorn skall jamstéllas med fastighetségare, eftersom hon enligt be-
stdimmelserna i arrendekontraktet kan bebygga fastigheten.

G.R.-P. anforde: S 1:129 ar bebyggd med en inte varmbonad lada férsedd med be-
tonggolv och eternittak. Halva ladan &r i tva vaningar med en loge pa 6vre planet och
utrymme for ursprungligen kreatur och numera redskap och ved pé bottenplanet. Den
andra halften av ladan &r 6ppen rakt igenom och tjanstgoér som uppstéllningsplats for
bil och cyklar. Tidigare var dar upplag for otroskad sad och redskap. Den omstandig-
heten att ladan finns pa fastigheten kan inte medftra att denna skall anses vara be-
byggd med ett hus innehéllande en lagenhet. Det finns inget hus pa fastigheten som
kan foranleda behov av vatten och avlopp. Hon kan darfor inte vara att jamstélla med
fastighetsagare och skyldig att utge anlaggningsavgift. Om fastigheten &r att jam-
stalla med obebyggd tomt sa foreligger avgiftsskyldighet for fastighetséagaren och
inte for arrendatorn. Va-lagen innehaller inte ndgon bestammelse om att avgiftsskyl-
dighet betraffande obebyggd fastighet kan 6verforas fran fastighetsagare till arren-
dator.

Va-namnden yttrade:

Enligt 9 § lagen (1970:244) om allmé&nna vatten- och avloppsanléaggningar skall
agare av fastighet inom allman va-anlaggnings verksamhetsomrade betala avgifter
till huvudmannen, om fastigheten behdver anordningar for vattenférsorjning och
avlopp samt behovet inte med storre fordel kan tillgodoses pa annat sétt an genom
anlaggningen. Avgiftsskyldigheten intrdder nar huvudmannen uppréttat forbindel-
sepunkt och underrattar fastighetsagaren darom.

Enligt 3 § 3 st va-lagen tilldmpas, nar omstandigheterna foranleder det, bestdmmelse
om fastighet i va-lagen pa byggnad och annan anlaggning, som inte tillhor agaren till
marken. Vad som i lagen foreskrivs om dgare av fastighet skall dérvid galla anlagg-
ningens dgare.

| malet ar ostridigt att S 1:129 4gs av Aktiebolaget Stensjo Sateri medan G.R.-P. ar-
renderar marken och ager en lada pa fastigheten.

Till foljd av den langvariga besittningsratt G.R.-P. enligt arrendekontraktet har till
marken foreligger sadana omstandigheter att bestammelserna om fastighet i va-lagen
skall tillampas betraffande ladan pd S 1:129. Vad som i 9 § va-lagen foreskrivs om
agare av fastighet skall gélla G.R.-P. i egenskap av dgare till byggnaden.

Med hénsyn till vad i malet upplysts angaende ladan kan daremot behov av anord-
ningar for vattenforsorjning och avlopp for narvarande inte anses foreligga. G.R.-P.
ar darfor inte skyldig att i egenskap av &gare till ladan utge anldggningsavgift.

For obebyggd fastighet, som enligt stadsplan eller byggnadsplan, &r avsedd for
bebyggande, skall, om inte sarskilda skal féranleder annat, behovet av va-anord-
ningar bedémas som om fastigheten var bebyggd enligt planen. Den avgiftsskyldig-
het
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som hérvid kan uppkomma kan dock géras gallande endast mot fastighetens &gare.

Pa grund av vad salunda anforts och da inte heller i 6vrigt nagon omstandighet visats
foreligga som kan grunda avgiftsskyldighet for G.R.-P. kan kommunens talan inte bi-
fallas.

Va-namnden ogillade kommunens yrkande om forpliktande for G.R.-P. att utge an-
laggningsavgift for S 1:129.
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