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En bostadsrattsforening har yrkat faststallt att den i egenskap av agare
till fastigheter skall paforas avgifter for brukande av kommunens all-
manna va-anlaggning. Denna talan har ogillats pa grund av att avtal
har ansetts tréaffade mellan bostadsrattshavarna och kommunen om
brukande av anlaggningen.

HSB:s bostadsrattsforening Trasten i Umea registrerades hos lansstyrelsens
I Véasterbottens 1an den 11 januari 1965. FOreningen dger tre stadségor i
stadsdelen Mariehem i tatorten Umed. Fastigheterna ar belagna i ett omrade,
som stadsplanelades under 1960-talet och ingar i det for den kommunala
va-anlaggningen faststallda verksamhetsomradet. Pa stadsagorna finns rad-
huslangor, uppforda 1966-67, med sammanlagt 79 lagenheter och en tvétt-
stuga gemensam for de boende. | varje lagenhet och i tvattstugan finns sepa-
rat vattenmatare. Foreningen upplater lagenheterna med bostadsrétt.

Umea kommun debiterade for 1977 och 1978 varje lagenhetsinnehavare
brukningsavgift for va. Avgiften bestod av en fast del och en I6pande del,
vars storlek berodde pa den enskilda konsumtionen.

Foreningen yrkade att Va-namnden matte faststalla att kommunen skall de-
bitera foreningen de i brukningsavgifterna ingdende fasta avgifterna for
stadsagorna med, for varje stadséga, 777 kr for 1977 och 847 kr for 1978.

Kommunen bestred yrkandena. Som grund for bestridandet angav kommu-
nen att — endr abonnentforhallandet foreligger mellan kommunen och varje
lagenhetsinnehavare — foreningen ej var ratt sokande.

Foreningen anforde i huvudsak: Fore 1977 ingick tomtytan som en faktor
vid bestdmmandet av brukningsavgiften. 1977 andrades va-taxans § 13 ge-
nom att denna faktor togs bort och ersattes av en helt fast avgift om 333
respektive 777 kr per fastighet. Kommunen bérjade dd, fran att tidigare ha
debiterat foreningen, pafora varje lagenhetsinnehavare 333 kr. Pa detta satt
tiodubblades avgifterna, vilket knappast kan ha varit avsikten. Det ar fore-
ningen i egenskap av fastighetsagare som skall debiteras va-avgifter. Kom-
munen skall darfor debitera foreningen en fast avgift per stadsaga. Kommu-
nens satt att debitera strider mot begreppet fastighet bade i va-taxan och i
va-lagen. Innehallet i 3 § 3 st va-lagen utgor ocksa stod for foreningens
standpunkt. Bostadsrattsinnehavarna &r bara nyttjanderattshavare i detta
sammanhang. Nagot sadant avtal som sagts i 3 § 2 st va-lagen har inte slu-
tits.
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Kommunen anférde i huvudsak: Redan 1966 beraknades avgifterna efter 79
lagenheter. Nagra protester har aldrig framforts mot de debiteringarna.
Kommunen for métarkort for varje lagenhetsinnehavare. Féreningen har
ingenting med de enskildas forbrukning att géra. Det ar de enskilda lagen-
hetsinnehavarna som férbrukar vatten och som darfor betalar direkt. Alla
kontakter med va-verket tas av de enskilda konsumenterna. Om nagot fel
skulle uppsta pa ndgon matare i ett hus ar det alltid lagenhetsinnehavaren
som vénder sig direkt till va-verket.

Né&r huset byggdes angav HSB att det fanns tio anslutningspunkter. Det var
HSB som betalade avgifterna for anslutning eftersom foreningen inte existe-
rade da. Vid den tidpunkten kunde man &n mindre veta vilka de blivande
bostadsrattsinnehavarna kunde vara. Nagon tvist om anlaggningsavgifterna
var det aldrig. HSB ingav servisanmélan den 10 augusti 1966 och anlagg-
ningsavgiften berédknades enligt tio servisanslutningar, vaningsyta och fas-
tighetsyta. Avgiften har alltsa inte berdknats med utgangspunkt i tre fastig-
heter.

Till och med 1976 debiterade kommunen alla fasta brukningsavgifter for de
tre "kvarteren™ genom en réakning som gick till féreningen. Anledningen till
det var att taxans fasta brukningsavgift vid denna tidpunkt utgjordes av tva

delar varav den ena bestdmdes med hjalp av ett tomtytebegrepp.

Det var svart for kommunen att debitera nagon annan an foreningen efter-
som vissa av ytorna var gemensamhetsytor. Féreningen fick da alltsa rak-
ningen avseende 80 ganger den helt fasta avgiften plus tillagg for tomtytan.
Den I6pande, rorliga brukningsavgiften debiterades hela tiden l&genhetsin-
nehavarna. Det var alltsd foreningens sak att gora fordelningen av de fasta
avgifterna mellan sina medlemmar. Nér taxan sedan &ndrades per den 1 ja-
nuari 1977 och det for kommunen sa besvérliga tomtytebegreppet utmonst-
rades fann kommunen inte langre nagot skal att sanda rakningen till fore-
ningen utan varje lagenhetsinnehavare kunde debiteras savél den fasta som
den rorliga delen av brukningsavgiften.

Denna forandring gav inte uttryck for nagon andrad attityd hos kommunen
utan lagenhetsinnehavarna har hela tiden ansetts vara de som skulle debite-
ras. Att foreningen fick ta emot rakningen tidigare berodde uteslutande pa
att kommunen inte kunde géra nagon fordelning mellan lagenhetsinneha-
varna av den avgift som rdknades fram genom tomtytebegreppet. Anled-
ningen till att taxan andrades var att fullméktige ville tdcka tidigare under-
skott i verksamheten. Det var inte fraga om nagon tiodubbling av avgifterna
utan pa sin hojd en fyrdubbling. Alla abonnenter i kommunen fick kannas
vid hojningarna.

Vid tillampningen av 6vergangsbestammelserna till va-lagen sén-
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des ABVA till varje i kommunens debiteringsjournal upptagen abonnent. |
journalen anges samtliga lagenhetsinnehavare. Dessutom finns féreningen
upptagen sasom abonnent med hansyn till att det finns en gemensam tvatt-
stuga med egen vattenmatare.

Foreningen tillade: Den har ingenting emot att den rorliga delen av avgiften
debiteras for varje konsument. Det &r ju denne som slutligen skall sta for
den kostnaden. Om den fasta delen av avgiften debiteras foreningen nar man
den fordelen att foreningen kan fordela avgiften mellan sina medlemmar
enligt de regler som finns i bostadsréttslagen. Husen fardigstalldes 1967 och
det var da som medlemmarna flyttade in. Att det skulle ha uppstatt nagot
abonnentforhallande mellan kommunen och den enskilda medlemmen finns
det inte nagot stod for.

Va-namnden yttrade:

Kommunen har invént att varje lagenhetsinnehavare och inte fGreningen &ar
abonnent i va-forhallandet och att foreningen darfor inte ar ratt sokande i
malet.

Stadségorna dgs av foreningen. Som huvudregel galler att det &r fastighets-
agare som enligt lagen (1970:244) om allménna vatten- och avloppsanlagg-
ningar ar motpart till huvudman for sadan anlaggning. Av 3 § andra stycket
va-lagen foljer emellertid att huvudman kan sluta avtal med annan &n fastig-
hetsagare angaende brukandet av anlaggningen och att de regler som galler
fastighetsagare da blir tillampliga pa avtalsparten. Lagen innehaller inte
nagra formforeskrifter vad galler brukningsavtal med annan &n fastighets-
dgare.

Av utredningen i malet, sarskilt det forhallandet att i kommunens debite-
ringsjournal dver vattenabonnenter radhusinnehavare annu 1979 ar anteck-
nade som abonnenter, finner Va-namnden visat att under den aktuella tiden
va-forhallande forelegat inte — som enligt huvudregeln — mellan fastighets-
agaren och huvudmannen, utan mellan bostadsrattsinnehavare och huvud-
man. Den omstandigheten att fore 1977 tomtyteavgiften faktiskt paforts
foreningen foranleder inte till annan bedémning. Det kan vidare ifragasattas
om en debitering enligt foreningens yrkande varit férenlig med va-lagens
regel om skélig och rattvis avgiftsfordelning med hansyn till att kommunen,
savitt upplysts, under bl a den i malet aktuella tiden tillnandagatt lagenhets-
innehavarna och darmed indirekt foreningen med atskillig service.

Da abonnemangsavtalet salunda forelegat mellan kommunen och varije en-

skild bostadsrattshavare, vilket avtal inte kan havas pa yrkande av fore-
ningen, ar foreningen ej ratt sokande i malet och dess
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talan skall pa denna grund lamnas utan bifall. Den omstandigheten att fore-
ningen ostridigt &r abonnent vad galler tvattstugan foranleder ej till sarbe-
handling av denna del.

Va-ndmnden ldmnade foreningens talan utan bifall.

Beslut: 1981-01-15, BVA 3
Mal nr: VA 112/79
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