Fraga om samféllighetsforening var att anse som fastighetsagare i va-
lagens mening vid paférande av brukningsavgifter.

Samfallighetsforeningen bildades ar 1990. | féreningen ingar 78 stycken fastig-
heter, huvudsakligen bebyggda med parhus. De utgor avstyckningar fran fas-
tigheten Karby 3:1. Féreningen ansvarar forutom for va-nétet aven for kabel-
TV, gronytor och lekplatser. De enskilda fastigheterna har en tomtyta om ca
300 - 450 kvm vardera och ar bebyggda med tvavanings parhus utan kallare.
Nagra av fastigheterna ar bebyggda med souterranghus. Fastigheterna ar an-
slutna till den allméanna va-anléaggningen vad avser ren- och spillvatten medan
dagvatten omhandertas lokalt inom omradet. For samfalligheten finns en ge-
mensam forbindelsepunkt for renvatten. Spillvattnet leds fran fastigheterna till
en pumpstation som kommunen ansvarar for och vidare till den allméanna spill-
vattenanlaggningen. Samfalligheten debiteras arligen for va-avgifterna. Fore-
ningen debiterar i sin tur avgifterna efter varje fastighets andelstal. Ren-, spill-
och dagvattenledningar ligger samlade i gemensamma rorgravar.
Ledningsnatet byggdes av SMAA och bestér av plastledningar. Natet ar
dimensionerat sa att det skall vara sjalvrensande samt att vatten inte skall bli
stadende i ledningarna. Hitintills har det inte varit nagra problem med
ledningsnétet. Anlaggningsavgiftens erlaggande reglerades genom exploate-
ringsavtalet.

Samfallighetsforeningen yrkade att VVa-namnden skulle faststalla att foreningen
inte skulle anses vara brukare av den allménna va-anlaggningen utan att varje
fastighet for sig skulle vara brukare. Grunden for yrkandet var att varje
fastighetsagare enligt va-lagen har ratt att vara brukare i forhallande till
huvudmannen.

Kommunen bestred yrkandena.

Foreningen anforde: Problemet ar den gemensamt debiterade
vattenforbrukningen. Som foreningen ser det kan de inte ta ut mer &n 1/78-del
av den totala forbrukningen av varje fastighetségare enligt bestammelserna i
anlaggningsforrattningen. Det framjar inte grannsamjan nar vissa medlemmar
kan vattna sina grasmattor, tvatta bilar och fylla pooler, medan merkostnaden
for detta slas ut pa alla i féreningen. Undersokningar har visat att
vattenférbrukningen minskar med 20 — 30 procent nér vattenmaétare for varje
hushall installeras. Det har ocksa varit de flesta medlemmars 6nskemal sedan
mitten av 1990-talet att de enskilda fastigheterna skall vara abonnenter i
forhallande till huvudmannen och att vattenmatare skall installeras pa varje
fastighet. FOreningen anser inte att medlemmarna 6verlamnat sin brukningsrétt
av den allmanna va-anléaggningen till féreningen och féreningen har inte heller
avtalat med kommunen om att vara brukare i stallet for fastighetsagarna.
Foreningen anser inte att ett avtal mellan exploatéren och kommunen kan
binda tredje man, dvs. fastighetsadgarna. Det finns inget angivet i
kopehandlingarna fran den tid da de forsta fastighetségarna forvarvade sina



fastigheter att va-debiteringen skulle ske gemensamt. Féreningen menar vidare
att det inte finns nagon bestammelse som begréansar en servisledning till 50
meter. Ett lackage kan intraffa pa en meter lang ledning likaval som pa en 100
meter lang ledning. Om foreningen inte befinns vara brukare i férhallande till
huvudmannen maste ju nagon annan vara det.

Kommunen har anfort: | kommunen finns ett stort antal bostadsrattsféreningar
och samfallighetsforeningar. Kommunen betraktar varje sadan forening som en
fastighet och saledes som en abonnent. Att respektive forening betraktas som
en abonnent regleras i exploateringsavtalen. Féreningens gemensamma
forbindelsepunkt utgor ansvarsgransen till det allménna natet. 1 anslutning till
forbindelsepunkten &r en matarbrunn uppréttad och den matning som sker dar
utgér grunden for debiteringen till foreningen. Ledningsnatet inom
samfallighetens omrade ligger till stora delar pa de enskilda fastigheterna och
gar under husen vilket gor att de inte gar att besiktiga. Kommunen bygger
aldrig det allmanna ledningsnétet pa det viset eftersom man behover kunna
kontrollera ledningarnas skick, hitta eventuella lackor samt kunna stdnga av
vattentillférseln for en fastighetségare som inte betalar sina rékningar.
Kommunens instéllning &r att samfalligheten ar abonnent i férhallande till
kommunen och att féreningens interna ledningsnat &r att jamfora med
installationer inom en fastighet. Betraffande foreningens pastaende att det inte
skulle foreligga nagot avtal om att féreningen &r brukare, hanvisas till
exploateringsavtalet. Genom detta avtalas pa ett tidigt stadium hur ansvaret
fordelar sig. Enligt detta skall foreningen ansvara for det interna néatet och den
forbrukning som sker inom samfélligheten. Det &r inte orimligt om féreningen
i sin tur har undermatare i respektive fastighet for att fordela forbrukningen
sinsemellan féreningens medlemmar. Genom att ledningsnétet ar utfort pa det
sétt det &r, har foreningen och fastighetségarna sparat kostnader. Till exempel
blir det billigare schaktning nér ledningarna inte behdver laggas pa frostfritt
djup eftersom de ligger under husen. Detta har medfort lagre kostnader som
kommit fastighetsdgarna till del nér de férvérvade fastigheterna.

Va-namnden yttrade:

Den avgiftsskyldighet som avilar en ansluten fastighet skall enligt 9 § va-lagen
som regel fullgoras av fastighetens agare. Huvudmannen kan dock enligt 3 §
samma lag traffa avtal med annan &n fastighetsdgaren om brukande av den all-
méanna va-anlaggningen varvid lagens regler for fastighetségare i stallet galler
brukaren. Harigenom ger lagen mojlighet for t.ex. en samféllighetsforening att
upptrada som brukare for de i féreningen ingaende fastighetsagarnas rakning.
For avtalet finns inte nagot formkrav.

I utredningen i malet framgar att bebyggelseomradet tillkommit genom ett ex-
ploateringsavtal mellan en exploatoér och kommunen. | avtalet forutsattes att
det for bl.a. ledningsnat inom omradet skulle bildas en gemensamhetsan-
laggning och att denna anléggning skulle forvaltas av en samfallighetsférening
i vilken fastigheterna inom omradet skulle inga. I kopeavtalen forbinder sig
koparna att inga i gemensamhetsanlaggningen. Det &r vidare utrett att
matarbrunn och forbindelsepunkt alltifran att samfalligheten inrattats varit
gemensam for samtliga i féreningen ingaende fastigheter och att féreningen



paforts och erlagt brukningsavgifter for vatten och avlopp. Det har mot
foreningens bestridande emellertid inte ens pastatts att nagot avtal ingatts
mellan denna och kommunen om att den forra skulle vara abonnent i va-
forhallandet i stallet for fastighetsagarna. Inte heller har framkommit att
forrattningshandlingarna vid anlaggningsforrattningen givit féreningen
mojlighet att inga ett sadant avtal eller att detta &nda skulle ha varit forutsatt.
Arrangemanget med foreningen som mottagare av va-fakturan har kunnat vara
en praktisk l6sning och atminstone inledningsvis ocksa tydligen accepterats av
fastighetsagarna. Detta arrangemang kan emellertid inte innebéra att
foreningen utan eget medgivande dvertagit fastighetségarnas réattigheter och
skyldigheter i va-forhallandet. En passivitet fran féreningens sida de forsta
aren kan inte heller — med héansyn till huvudregeln i va-lagen om
fastighetsagarens betalningsplikt och till va-forhallandets offent-ligrattsliga
karaktar — tillmatas samma betydelse som i andra sammanhang. Det har ocksa
framkommit att manga av fastighetsagarna ganska snart invant mot
arrangemanget och begart att kommunen skulle tillampa individuell métning
med varje fastighet som brukare. En sadan ordning kan fran flera synpunkter
vara opraktisk nar foreningen bibehaller det egna natet inom omradet och
forbindelsepunkten forblir gemensam for samfalligheten. Matning av forbruk-
ningen i varje fastighet forutsatter anordnande av matplatser som kan godtas av
va-huvudmannen vilken ocksa far antas vilja ha méjlighet att utta avgift for
eventuellt lackagevatten inom omradet. Vilka losningar som kommer att
tillampas i detta fall maste fastighetsagarna och kommunen narmare komma
overens om. Som kommunen framfort ger ABVA harvid i flera avseenden
kommunen som huvudman foér den allménna va-anlaggningen en slutlig be-
stammanderdtt. Det ar for att pa ett enkelt och mera samlat sétt kunna hantera
hithérande fragor som va-lagen lamnat mojlighet for fastighetsagare att lata en
av dem bildad samfallighet ocksa vara abonnent i va-férhallandet. Lagen inne-
bar dock inte nagot tvang for en sadan losning och i detta fall saknas den n6d-
vandiga 6verenskommelsen mellan parterna. Féreningens talan skall darfor i
denna del bifallas pa sa sétt att den skall vinna forklaring att vad som
foreskrivs i va-lagen om fastighetségare som brukare av allman va-anlaggning
inte ager tillampning pa foreningen.

Va-ndmnden faststallde att vad som foreskrivs om fastighetsdgare som brukare
av allman va-anlaggning i va-lagen inte skall &ga tillampning pa
samféllighetsféreningen.
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