En byggnad pa storre stamfastighet som alltsedan 1960-talet férsetts med
kommunalt renvatten och som pa 1990-talet kom att inga i en ny avstyck-
ad registerfastighet, har som sadan ansetts ha brukningsrétt till allmén
renvattenanlaggning trots att fastigheten ligger utanfor ar 1971 faststallt
verksamhetsomrade.

E.A. dger fastigheten H 64 i Klippans kommun. Fastigheten bildas 1993 genom
avstyckning fran stamfastigheten H 1. Stamfastigheten dgdes av staten fram till
1993 och pa fastigheten bedrevs vid den tiden verksamhet inom ramen for den
svenska krigsmakten. Del av stamfastigheten styckades av i slutet av 1980-
talet. | samband med att staten salde resterande del av stamfastigheten ar 1993
styckades ytterligare fastigheter av, varav en ar registerfastigheten H 66, och
en annan ar H 64, som dgs av sokanden. Den forra fastigheten forvéarvades av
Herrevadskloster AB som driver bl.a. hotell- och restaurang- verksamhet pa
fastigheten. Det s.k. klosteromradet inom vilket E.A.s fastighet ar belagen lig-
ger utanfor det av kommunen faststallda verksamhetsomradet for den allmanna
va-anlaggningen. | anslutning till klosteromradet byggdes pa 1960-talet ett bo-
stadsomrade till vilket kommunen byggde ut allménna vatten- och avloppsled-
ningar. Samtidigt byggde kommunen ut allmanna renvattenledningar till de be-
fintliga byggnaderna pa stamfastigheten H 1.

Sokandens fastighet, H 64, ar bebyggd med ett bostadshus fran borjan av 1900-
talet. Ursprungligen forsorjdes byggnaden med renvatten fran en egen brunn
och sedan 1960-talet ar den ansluten till det renvattennat som anlades pa omra-
det. Fastigheten har enskilt avlopp.

E.A. yrkade att Va-ndmnden skulle faststalla att fastigheten H 64 hade bruk-
ningsratt till den allménna renvattenanlaggningen.

Kommunen invande att fastigheten lag utanfor det av kommunens faststéllda
verksamhetsomradet for den allmanna va-anlaggningen och att E.A.s talan dar-
for skulle avvisas.

E.A. anforde: Hon hyrde byggnaden pa fastigheten som tjanstebostad av staten
fram till 1993, da hon i samband med avstyckningen forvarvade den nybildade
fastigheten, som fick registerbeteckningen H 64. Byggnaden har varit ansluten
till och utnyttjat kommunalt vatten sedan 1960. Sa var aven forhallandet nar
hennes fastighet bildades. Harigenom maste fastigheten anses ha forvarvat
brukningsratt till den allménna vattenanlaggningen redan pa 1960-talet. Fastig-
heten skall darfor anses inga i verksamhetsomradet. - Herrevadsklosteromradet
var fram till 1958 remontdepa for forsvaret och utnyttjades darefter som en del
av flygutbildningen vid Ljungbyhed. Tjanstebostader behdvdes for den nya
personalen och staten avyttrade en del av fastigheten H 1till kommunen varef-
ter HSB uppforde ett antal radhus. Kommunen byggde 1960 ut kommunalt vat-
ten och avlopp till det nya bostadsomradet och i samband déarmed drogs &ven
kommunala renvattenledningar till byggnaderna inom stamfastigheten Herre-
vadskloster 2:1. Stamfastigheten saldes 1989 till Klippans kommun och hon
betalade under en tid hyra till kommunen. Kommunens fastighetskop gick dock
tillbaka eftersom regeringen underkénde affaren. Ar 1993 séldes fastigheten ef-
ter avstyckningar igen och da till fem olika kdpare, varav hon alltsa var en. Det



vattenabonnemang som den tidigare agaren (staten) haft 6vertogs av en av ko-
parna.

Ovriga kopare, daribland hon sjélv, fick inte négot erbjudande om eget abon-
nemang men de forses med vatten genom det vattenabonnemang som évertogs
av en av koparna, Herrevadskloster AB. Hennes fastighet H 64 har aldrig haft
ett eget abonnemang. Hon har vid ett tillfalle 1995 betalat va-avgifter till Forti-
fikationsverket men har darefter inte erhallit nagon rakning eller betalat nagon-
ting. Hon vet inte vem som betalar vattnet for narvarande. Vattnet kommer fran
kommunen men det finns ingen formellt uppréttad férbindelsepunkt. Det finns
en matpunkt for renvatten och en forbindelsepunkt for aviopp beldgen i en
matbrunn pa andra sidan vag 13, punkt 107 i kommunens kartor. Klippans
kommun &ger fortfarande det ledningsnat som kommunen lade ned i kloster-
omradet 1960. Det framgar av ett avtal mellan kommunen och staten fran 1960.
Att ledningsnétet inte blivit upptaget i kommunens verksamhetsomrade beror
pa att lansstyrelsen inte kraver att statligt agd mark redovisas i verksamhetsom-
radet.

Kommunen anforde: E.A.s fastighet H 64 ligger utanfér kommunens verksam-
hetsomrade for den allmanna va-anlaggningen.

Kommunen har inte for avsikt att inforliva fastigheten i verksamhetsomradet.
E.A.s talan skall déarfor avvisas. - Den av E.A. dgda fastigheten ligger inom det
omrade som tidigare nyttjades av staten for olika militara verksamheter. Ur-
sprungligen har staten svarat for vattenforsorjningen och avloppet inom omra-
det. Tidigare Riseberga kommun har enligt avtal levererat renvatten till H 1fran
och med 1960. Staten har sedan i sin tur genom avtal tillhandahallit bl.a. E.A.s
fastighet vatten. Fragan om mottagande av avloppsvatten finns reglerad i ett
skriftligt avtal fran 1979 vilket uppréattades i samband med att det kommunala
reningsverket byggdes ut for bl.a. statens behov. Nagot motsvarande formellt
avtal om renvatten med angivande av férbindelsepunkt har dock inte kommit
till stdnd. Kommunen hade nog inget faststallt verksamhetsomrade fore ar
1971. | samband med att staten avvecklade sin militara verksamhet i omradet
har fastigheter avstyckats och forsalts till enskilda. Aven kommunen har for-
varvat en fastighet inom omradet. Enligt de upprattade kdpeavtalen har staten
forbundit sig att gentemot kommunen svara for inom omradet belagna fastighe-
ters va-kostnader i avvaktan pa att omradets va-forsorjning far sin slutliga 16s-
ning. Kommunen kan alltsa inte vitsorda att &garen till H 660vertagit statens
abonnemang. Till en borjan ikladde sig dgaren till fastigheten H 66statens roll
att betala, men for tiden efter den 30 april 2000 har kommunen fatt betalt fran
staten. Kommunen har inte velat rikta ansprak mot enskilda, eftersom de lik-
som kommunen hamnat i ifrdgavarande situation pa grund av statens sétt att
avyttra omradet. Kommunen har inga aganderattsansprak pa delar av lednings-
natet bortom matpunkten. Savitt kommunen kunnat finna har staten ensamt an-
svarat for underhallet av ledningsnatet inom Herrevadsklosteromradet under
hela tiden staten &gt marken. Kommunen har aldrig utlovat nagot i va-
hanseende savitt avser E.A.s fastighet och kommunen &r inte bunden av statens
eventuella utfastelser gentemot E.A..

Va-namnden yttrade:



E.A.s fastighet bildades 1993 genom avstyckning. Hon har gjort géllande att
hennes fastighet har forvarvat en brukningsratt till den allménna renvattenan-
ldggningen genom att stamfastigheten inklusive den av henne forhyrda bygg-
naden ansléts till den allménna anlaggningen redan pa 1960-talet. Mot detta
har kommunen invant att E.A.s talan skall avvisas, eftersom fastigheten ligger
utanfor det av kommunen 1971 faststéllda verksamhetsomradet for den all-
méanna anldggningen och att Va-namnden darmed inte dr behorig att préva an-
sOkan.

Av handlingarna i malet framgar att det ar 1960 traffades ett avtal mellan
Kungl. Fortifikationsforvaltningen och davarande Riseberga kommun i vilket
avtal staten (Kronan) medgav kommunen ritt att a fastigheten H 1dels nedlag-
ga och for all framtid bibehalla vatten- och avloppsledningar jamte dartill nar-
mare angivna anordningar, dels ock dga tilltrade till fastigheten for tillsyn, re-
parationer och underhall av anlaggningen. Enligt avtalet skedde upplatelsen
utan ersattning. E.A.s ar 1993 bildade fastighet ingick vid denna tid som ett
omrade inom fastigheten H 1och pa omradet som kom att utgdra denna fastig-
het fanns ett bostadshus som pa grund av avtalet kom att forses med renvatten-
forsorjning genom ett ledningsnat.

I malet ar ostridigt att kommunen 1971, dvs. sedan nu géllande va-lag tratt i
kraft, har faststallt ett verksamhetsomrade for den allméanna va-anlaggningen
och att E.A.s fastighet ligger utanfor detta verksamhetsomrade.

E.A. talan kan alltsa inte provas enligt 1970 ars va-lag. Hennes talan far dock
anses innefatta pastdende om att stamfastigheten H 1genom att bruka den redan
pa 1960-talet anlagda renvattenanlaggningen kom att omfattas av verksam-
hetsomradet for anlaggningen under giltighetstiden av den tidigare va-lagen,
dvs.1955 ars va-lag.

Enligt 1955 ars va-lag fanns det inte ndgon skyldighet for huvudmannen fér en
allman va-anlaggning att fatta nagot formellt beslut om verksamhetsomradets
omfattning. Om huvudmannen underlatit att fatta ett sadant beslut, gallde enligt
lagen att sasom verksamhetsomrade var att anse det omrade till vilken anlagg-
ningen faktiskt utstrackts. Syftet med denna reglering torde nédrmast ha varit att
huvudmannen inte skulle kunna bestdmma att en redan skedd anslutning skulle
kunna bringas att upphtéra med mindre fastighetsdgaren medgivit detta. En
konsekvens blev ocksa att om huvudmannen avtalade med fastighetsagare
utanfor ett verksamhetsomrade om anslutning till va-anlaggningen sa kom dar-
igenom verksamhetsomradet att utvidgas till att omfatta den aktuella fastighe-
ten.

I malet ar utrett att kommunen under giltighetstiden for 1955 ars lag byggde ut
den allménna renvattenledningen till befintliga byggnader pa stamfastigheten
Herrevadskloster 2:1, daribland till byggnaden pa nuvarande H 64 och att den-
na byggnad ocksa anslots till ledningen fore 1970 och fortfarande forsorjs med
vatten fran samma ledning. Fore 1971 har det savitt framkommit inte funnits
ett formellt bestamt verksamhetsomrade i kommunen.

Det har inte heller framkommit ndgot som tyder pa att anslutningen till den
allmanna renvattenledningen skett med forbehall eller sarskilda inskrankningar
fran kommunens sida vad géallde ratten att bruka ledningen. Det nu sagda inne-



bér enligt Va-namndens mening att H 1och den del som utgér nuvarande 2:64
sasom faktiskt betjanad av den allménna vattenanlaggningen maste anses ha
kommit att omfattas av verksamhetsomradet under giltighetstiden av 1955 ars
va-lag i enlighet med vad som anforts om tillampningen av denna lag.

Med tillampning av 1955 ars va-lag gor alltsa Va-namnden den beddmningen
att den sedermera bildade fastigheten H 64 kom att ligga inom kommunens
verksamhetsomrade for renvatten. Vad som da aterstar att préva ar om det till
utbredningen mer begransade verksamhetsomrade for den allmanna anlagg-
ningen som kommunen beslot 1971 skall féranleda en annan bedémning, nér
det galler huruvida fastigheten H 64 alltjamt skall anses inga i kommunens all-
méanna anlaggning for renvatten eller med andra ord om huvudmannen genom
senare beslut har ratt att utesluta brukare fran den allmanna anlaggningen.

Fragan om huvudmannen kan utesluta brukare genom att inskrénka verksam-
hetsomrédet har prévats av Vattenéverdomstolen i réttsfallet VOD DT 26/83,
(Hogsta domstolen ej provningstillstand). Dér gallde det en fastighet som inte
tagits med i det enligt 1970 ars va-lag formellt faststallda verksamhetsomrade
for en allman va-anlaggning. Till denna fastighet hade allmén vattenledning
dragits fram medan 1955 ars va-lag annu gallde. Eftersom mojlighet darigenom
beretts till faktiskt nyttjande av den allménna vattenanlaggningen, ansags an-
slutning i den gamla va-lagens mening ha forelegat redan da. | det av Vatten-
overdomstolen faststallda avgorandet uttalade VVa-namnden, att om en fastighet
eller darmed jamstallt objekt sdlunda kommit att omfattas av ett inte formellt
faststallt verksamhetsomrade men fatt ratt att bruka den allménna va-
anlaggningen, kan huvudmannen inte darefter sa lange fastigheten har behov
av vatten och/eller avlopp — och detta behov inte kan med storre fordel tillgo-
doses pa annat satt an genom den allménna anlaggningen - franta fastigheten
brukningsratten genom att faststélla ett verksamhetsomrade, som inte omfattar
den aktuella fastigheten.

Vad Vattenéverdomstolen salunda uttalat dger enligt namndens mening giltig-
het i forevarande mal. Det nu sagda innebar att Va-namnden anser att del av
fastigheten H 1- nuvarande H 64 - genom anslutningen pa 1960-talet till den
av kommunen utbyggda renvattenanldggningen har forvarvat en varaktig bruk-
ningsrétt till denna anlaggning sarskilt som fastigheten alltsedan anslutningen
har haft behov av renvatten som tillgodosetts genom den allménna renvatten-
ledningen. Det har inte heller i 6vrigt framkommit nagra sarskilda omstandig-
heter som kan anses ha motiverat att den forvarvade brukningsréatten till an-
laggningen skulle ha upphort. Vid angivna férhallanden far fastigheten H 64,
trots det av kommunen 1971 fattade beslutet om verksamhetsomrade, fortfa-
rande anses inga i detta omrade. E.A.s faststéllelsetalan skall pa grund av det
anforda vinna bifall.

Va-namnden faststallde att fastigheten skulle anses inga i verksamhetsomradet
for Klippans kommuns allmanna va-anlaggning avseende renvattenforsorjning.
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