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Den omstandigheten att en obebyggd fastighet, som enligt gallande
stadsplan var avsedd for bebyggande, forvarvats av agaren till grann-
fastigheten i syfte enbart att tillféra denna visst skyddsomrade och se-
dermera sammanlagts med denna, har ansetts utgdra sarskilda skal att
undanta den obebyggda tomten fran avgiftsskyldighet for vatten och
avlopp.

Som &gare av den inom verksamhetsomradet fér Almhults kommuns all-
ménna va-anlaggning belagna, obebyggda tomten 1 8 i Almhult blev A.R. av
Almhults kommun paférd en va-anlaggningsavgift & 17 510 kr. Avgiften
hade debiterats med stdd av en i kommunens va-taxa for 1981 intagen fore-
skrift om avgiftsskyldighet for obebyggd tomt, som enligt stadsplan &r av-
sedd for bebyggande. A.R. betalade inte avgiften.

Innan avgiftsfakturan &nnu forfallit till betalning ingav A.R. och hans hustru
MR., den som senare dgare av angransande tomten | 7, till fastighetsbild-
ningsmyndigheten en ansdkan om fastighetsreglering av innebérd att | 8 —
med en areal av 851 m — i sin helhet vederlagsfritt dverfordes till | 7, vars
areal darigenom skulle komma 6ka till 1 850 m?. Eftersom den begarda fas-
tighetshildningen innebar avsteg fran gallande tomtindelning, erfordrades att
byggnadsnamnden medgav undantag fran denna. Forrattningslantmataren
anforde i sitt yttrande till byggnadsndmnden bl.a.: | 7 &r bebyggd med ett
storre bostadshus som placerats narmare gransen till 1 8 &n 4,5 meter. | 8 &r
obebyggd och bevuxen med ett flertal storre ekar. Med hansyn till vad ovan
sagts bor den berdrda fastighetsbildningen kunna accepteras och genomfo-
ras utan andring av tomtindelningen. Byggnadsnamnden Idmnade erforder-
ligt medgivande och uttalade darvid att "fastighetsbildningen 6verensstam-
mer med det faktiska forhallandet som ratt pa marken under manga ar". Be-
slut om fastighetsbildning i 6verensstimmelse med makarna R:s ansokan
meddelades den 1 september 1983. | skélen for beslutet anfordes bl.a. att
fastighetsindelningen forbattrades genom regleringen.

Kommunen yrkade vid Va-namnden att A.R. skulle forpliktas att utge fore-
namnda avgift 17 510 kronor jadmte réanta.
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A R. bestred kommunens yrkande och anférde: Det kan inte anses forenligt
med va-lagen att ta ut anlaggningsavgift for | 8 med tanke pa att ansokan
om sammanléggning av tomten med | 7 gjorts i januari 1982 och att sam-
manlaggningen senare kom till stand.

Kommunen genmélde: | 7 forvarvades och bebyggdes ar 1968. A.R. kopte
granntomten | 8 i januari 1970. Stadsplan och tomtindelning hade faststéllts
och fastigheten dverensstdamde med tomtindelningen. Gator och va-led-
ningar hade funnits att tillga sedan mitten av 60-talet. Den anlaggningsavgift
som tvisten géller debiterades i faktura den 4 december 1981. Anstkan om
sammanléggning skedde forst darefter. | enlighet med det anférda kan kon-
stateras, att | 8 inte var olamplig for bebyggande — av vad som férekom vid
byggnadsnamndens medgivande till den nya fastighetshildningen framgar
endast att tomten ar "nagot svar att bebygga" pa grund av lutning. Likasa
framgar av det sagda att det ej heller forelegat nagot annat faktiskt hinder
for bebyggande under A.R:s innehavstid. Vidare har det under hela denna
tid varit fran rattslig synpunkt majligt att bebygga fastigheten. Da salunda
det underlatna bebyggandet inte kan tillskrivas atgard eller bristande aktivi-
tet fran kommunens sida utan beror p& A.R. sjilv, méste det enligt grun-
derna for regeln om avgiftsskyldighet for obebyggd fastighet — i det avseen-
det hdnvisas till betdnkandet "Vatten och avlopp™ SOU 1967:65s 176 f —
anses att sarskilda skal for att fritaga A.R. fran avgiftsskyldighet ej forelig-
ger.

Va-namnden yttrade:

Enligt huvudregeln i 9 § va-lagen forutsattes for avgiftsskyldighet att fraga
ar om fastighet, som behdver anordningar for vattenforsorjning och avlopp.
Undantag harifran géller dock betraffande obebyggd fastighet, som enligt
stadsplan eller byggnadsplan ar avsedd for bebyggande. For sadan fastighet
skall, om inte sarskilda skal foranleder annat, behovet av anordningar for
vattenforsorjning och avlopp beddmas som om fastigheten var bebyggd en-
ligt planen.

Vad A.R. anfort innebér, att han gor gallande att betréffande | 8 — som nu-
mera upphort att utgora sjalvstandig registerenhet — funnit skal att gora un-
dantag fran avgiftsskyldigheten. Kommunen havdar a sin sida, att nagra
sadana skal inte funnits.

Innebdrden av avgiftsregeln for obebyggda fastigheter belystes i nagon man
under forarbetena till va-lagen. Va-utredningen, vars
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forslag lag till grund for lagstiftningen, ansag att en fastighetsagare, som un-
derlatit att bebygga sin fastighet utan att faktiskt eller rattsligt hinder férele-
gat, normalt borde vara skyldig att betala va-avgift. Ville han inte sjélv be-
bygga den och véantade han, i syfte att tillgodogora sig markvardessteg-
ringen, med att sélja den till annan var, enligt utredningen, det sarskilt befo-
gat att &ldgga honom att betala avgift. A andra sidan forekom situationer da
skal for avgiftshbefrielse kunde foreligga. Sasom ett exempel namndes det
fall att tillgangen pa mark for enskilt bebyggande var sa stor, att det kunde
bedomas droja flera ar innan alla sddan mark tagits ansprak. Departements-
chefen holl med om att det i vissa fall kunde vara obilligt att ta ut avgift.
Den synpunkten fann han tillgodosedd genom det av va-utredningen fore-
slagna forbehallet att regeln om avgiftsskyldighet for obebyggd fastighet
skulle gélla bara om det inte fanns skal till annat.

Omstandigheterna i detta fall ger skél att antaga att A.R. med forvarvet av
granntomten till den fastighet pa vilken han och hans hustru haft sin gemen-
samma bostad asyftat att tillfora bostadsfastigheten ett skyddsomrade. | 8
har genom forvarvet, av skal som maste betraktas som fullt legitima, kom-
mit att undandragas fastighetsmarknaden och den numera genomférda
sammanlaggningen av de bada fastigheterna far ses som ett naturligt full-
foljande av det ursprungliga syftet med A.R:s fastighetsforvarv. Nu angivna
forhallanden far anses utgora tillrackliga skal att undanta | 8 fran avgifts-
plikt. I enlighet hdrmed skall kommunens talan l&mnas utan bifall.

Fragan i vad man den genomforda utokningen av tomtytan for | 7 skall for-
anleda avgiftsuttag &r inte foremal for tvist i denna rattegang.

Va-ndmnden lamnade kommunens talan utan bifall.

Beslut: 1986-02-11, BVa 38
Mal nr: Va 81/82
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