16 §

Friaga om stamfastighet, som stitt oanviind under léingre tid och genom
servitutsavtal litit avstyckning anvinda, underhalla och fornya vatten-
och avloppsledningar till stamfastighetens forbindelsepunkt, kunde pafo-
ras anlidggningsavgift som for nyanslutning nér anslutning till punkten
ater aktualiserats.

Norrkopings Kakelugnsmakeri HB (handelsbolaget) dger sedan april 2006 fas-
tigheten Brannkérr 1:45 som ligger inom verksamhetsomradet for Norrkoping
Vatten AB:s (NVAB:s) allminna va-anldggning. I september 1975 betalade da-
varande fastighetsidgaren for Brannkarr 1:45 anldggningsavgift for bade vatten
och avlopp for fastigheten. Ar 1994 avstyckades Briannkirr 1:76 fran Brinnkrr
1:45 och séldes till annan. Anslutningspunkten kom da att ligga kvar vid tomt-
gransen till Brannkarr 1:45 mot Listvigen. Genom forréittning ar 1995 upprit-
tades ett servitut avseende bl.a. va-ledningar till f6rmén for Brannkérr 1:76 och
till belastande for Brannkérr 1:45. Nér handelsbolaget forvirvade Brannkéarr
1:45 ar 2006 fick det besked fran NVAB att anldggningsavgift var betald for
fastigheten och att 1:45 hade ritt till den befintliga anslutningspunkten samti-
digt som ny anldggningsavgift (forbindelsepunktsavgift och bostadsenhetsav-
gift) maste betalas av Brannkérr 1:76. I samband med att handelsbolaget lade
ny servis pa Brannkérr 1:45 for anslutning till punkten fakturerade NVAB
emellertid handelsbolaget for anldggningsavgiften. — Omrédet &r inte planlagt
och det finns idag inga direkta planer pa utbyggnad.

Handelsbolaget yrkade faststéllt att det inte skulle vara betalningsskyldigt for
anldggningsavgift pa Brannskér 1:45. — Om bolaget ansags avgiftsskyldigt
skulle det i vart fall inte betala lokalyteavgiften eftersom sddan méste anses er-
lagd sedan tidigare.

NVAB bestred sokandens talan.

Handelsbolaget anforde: Innan avstyckningen hade Brannkarr 1:45 en areal pa
17 639 m’. Idag ir arealen efter avstyckningen ca 14 000 m* och mer 4n halva
tomten utgors av skog. Pa Brannkérr 1:45 finns en storre lagerbyggnad, ett par
lador, en gammal expeditionsbyggnad och ett gammalt, rivningsmassigt bo-
stadshus. Lagerbyggnaden har en byggnadsyta av upp emot 500 m” varav half-
ten utgdr lagerutrymme och hélften kontor, personalutrymmen med en koksdel,
toalett och tva duschar samt ett utstdllningsrum. Personalutrymmena har byggts
om men proportionerna mellan lagerutrymme och &vrigt utrymme har inte dnd-
rats. Den gamla expeditionsbyggnaden anvindes forr i den sdgningsverksamhet
som holl till pa fastigheten och det har funnits vatten och avlopp dér for lange
sedan. Det gamla bostadshuset var bebott till 1998. Nu har taket rasat och dor-
rar och fOnster dr borta. Huset ar inte anslutet till vatten eller avlopp.

I september 1975 betalade Brannkérr 1:45 anldggningsavgift for bade vatten
och avlopp som betjdnade hela Brannkarr 1:45. D4 lag fastigheten inom Kol-
mardens kommuns verksamhetsomrade. Betalningen avsdg en byggnadsyta pa
400 m?, vilket innebir att den kan ha avsett lagerbyggnaden pa nuvarande



Brinnkarr 1:45. Vattenmaétaren satt ursprungligen pa lagerbyggnaden som ma-
ter ca 48x10 m. Lagerbyggnaden byggdes troligen under sent 1960-tal eller ti-
digt 1970-tal och hade indraget vatten fore 1978. Mojligen kan ocksa det gamla
bostadshuset pd nuvarande Brannkérr 1:45 ha varit medréknat 1 avgiften. Huset
var da bebott och bor ha behovt vatten, men man vet inte om det var anslutet.
Till huset horde ett utedass som star kvar idag. Bostadshuset som idag ligger pa
Brénnkirr 1:76 r mindre dn 150 m” och byggdes troligen forst 1978. Det
byggdes som ett kontor &t LB Hus som dgde hela ddvarande Brannkérr 1:45,
dvs. dven nuvarande Brinnkérr 1:76. Da bostadshuset pa Brannkérr 1:76 bygg-
des gjordes en avgrening dit fran ledningen till lagerbyggnaden pa nuvarande
Brannkérr 1:45. Fran 1978 till 1994 var alltsd ledningarna gemensamma for bo-
stadsbyggnaden pd Brannkérr 1:76 och lagerbyggnaden pd Brannkérr 1:45, tro-
ligen genom en Y-ledning. Ledningen till lagerbyggnaden griavdes dock av
1994/95 och lagerbyggnaden stod tom mellan 1993 och 2006 d& LB Hus gatt i
konkurs. D4 avstyckningen gjordes 1994 bodde ingen i1 bostadshuset. Det ér
okédnt nir vattenmaitaren flyttades fran lagerbyggnaden pd Brannkérr 1:45 till
bostadshuset pa Brannkarr 1:76.

NVAB visste om servitutet ndr man skrev beslutet om tvingsanslutning till
Brannkérr 1:76. Béda fastigheterna har haft vatten och avlopp 4nda sedan av-
styckningen och NVAB har inte reagerat pa att ndgon anldggningsavgift inte
betalts av Brannkarr 1:76.

Anledningen till servitutet var att sikerstélla tillgangen till vatten och avlopp pé
Brinnkarr 1:76. Servitutet skrevs inte for att dverlata befintliga ledningar till
Brannkérr 1:76. Det stér inte 1 servitutet att det géller for befintliga ledningar
utan bara att Brannkérr 1:76 har rétt att anvénda ledningar pa Brannkérr 1:45.
Om man hade for avsikt att 14ta Brannkérr 1:76 6verta befintliga ledningar bor-
de det ha skrivits ndgon form av dverldtelsehandling istéllet. Det dr ingen ovan-
lig situation att en avstyckad fastighet tillforsdkras vissa réttigheter i samband
med avstyckningen. Ofta ér detta en forutsittning for avstyckningen men det
innebdr inte att anslutningspunkter, vigar m.m. overgar till den avstyckade fas-
tigheten. Det stir inget 1 servitutet om varifrdn vattnet skall komma. Hur kan
man di hivda att anslutningspunkten skall ha 6verflyttats fran stamfastigheten
vid avstyckningen? En sddan atgird maste goras skriftligen och efter en ut-
trycklig begiran med tillhdrande yttrande fran berorda fastighetsidgare och ett
séddant dokument har inte NVAB kunnat presentera. Som servitutet nu ar skri-
vet dr ritten att ta vatten frin befintlig anslutningspunkt underforstadd. Servi-
tutet ger Brinnkarr 1:76 rétt att anvdnda, underhélla och f6rnya ledningar pé
Brannkarr 1:45. Det ger Brannkérr 1:76 rétt att anvdnda de gamla ledningarna
eller att 14gga nya ledningar den végen. Servitutet ger bada fastigheterna en an-
véindarritt och innebdr inte att Brannkérr 1:45 frintas rétten att anvéinda led-
ningarna for lagerbyggnaden. Servitutet ger dven Brannkdrr 1:76 rétt att fi vat-
ten fran befintlig anslutningspunkt. Anslutningspunkten hor dock fortfarande
till stamfastigheten. En ny anslutningspunkt, parallell med den gamla, miste
naturligtvis kopplas till den avstyckade fastigheten som ej tidigare haft ndgon
anslutningspunkt utan bara ritten att anvdnda den.



Sommaren 2006 gravde handelsbolaget fran anslutningspunkten till lagerbygg-
naden for att ldgga separata ledningar till lagerbyggnaden pa Brannkarr 1:45 sa
att fastigheten inte ldngre har samma ledningar som Brannkérr 1:76 till anslut-
ningspunkten. Detta gjordes efter att handelsbolaget fick ett positivt besked i
fraga om anslutningen fran NVAB och pd NVAB:s inrddan. NVAB fattade da
beslut om att Brannkérr 1:45 hade ritt till den befintliga anslutningspunkten.
Idag har alltsa Brannkérr 1:45 egen anslutning i den gamla anslutningspunkten
och Brannkérr 1:76 har fitt en ny anslutningspunkt. Forst debiterades Brinn-
kérr 1:76 en ny anldggningsavgift. Efter att fastighetsdgaren invént mot detta
debiterade NVAB istillet handelsbolaget med hédnvisning till 18 § 1 kopekon-
traktet. Den debiterade avgiften dr 93 600 kr. Handelsbolaget vet inte vilken
lokalyta som avgiften berdknats for och inte heller vilken typ av fastighet som
det debiterats for.

NVAB uppgav i huvudsak foljande: Enligt den situationsplan som tillhor ser-
visanmélan fran ar 1975 for Brannkérr 1:45 ér det véldigt tydligt att det ar
byggnaden pa den idag avstyckade fastigheten som avgiften avser. Det dr ocksa
tydigt att ingen annan byggnad skulle pdkopplas i det skedet. Enligt ritningen &r
huset 10x20 m vilket ger en basyta pa 200 m”. Lagger man sedan till att bygg-
naden 4r i tvd plan fr man en total byggyta pa 400 m”. Det kan inte tolkas pa
annat sitt 4n att det har betalats for endast en byggnad. Davarande fastighets-
dgaren debiterades for en vaningsyta om 400 m* och en form av grundavgift. I
géllande taxa skulle det motsvara bostadsenhetsavgift. NVAB har ritt att kridva
bade bostadenhetsavgift och forbindelsepunktsavgift i det fall Va-ndmnden an-
ser att Briannkaérr 1:45 dr betalningsskyldiga for den nya anslutningen. Enligt
servisanmailan sd har inga andra byggnader én den pa den idag avstyckade fas-
tigheten varit anslutna till va-ledningarna pa Listvigen. Om sa har skett har det
inte varit i samforstdnd med huvudmannen och dérfor kan heller ingen bruk-
ningsratt hivdas.

Efter avstyckningen hamnade den byggnad som betalat for va-anslutning pa
den nybildade fastigheten och anslutningspunkten for vatten och spillvatten var
kvar pé stamfastigheten. Enligt det kopekontrakt som uppréttades mellan diva-
rande dgare till Brinnkérr 1:45, S-Fors Forvaltnings AB, och nyblivna dgaren
till Brannkérr 1:76, ||| I 2 avsag S-Fors Forvaltnings AB att lata rit-
ten till alla ledningar 6verga till den nye dgaren vilket framgér av kopebrevet

18 §. I borjan av 1995 reglerades dérfor anvéindandet av den befintliga vatten-
och spillvattenanslutningen i ett servitut dar Brannkérr 1:76 var formanstagare
och Brannkdrr 1:45 var fastigheten som belastades. Syftet med servitutet var si-
ledes att den nya fastigheten skulle fa brukningsritt till vatten- och spillvat-
tenanslutningen. Detta dr nagot som handelsbolaget borde ha vetat om vid ko-
pet av Briannkérr 1:45. Enligt NVAB:s uppfattning finns det inget annat sétt att
overlata ledningarna till en annan fastighet dn pa det sitt som har skett vid av-
styckningstillféllet. Det var sdljarens avsikt att koparen skulle fa de ledningar
som redan fanns. Om siljaren inte hade velat att anslutningspunkten skulle inga
1 kopet hade koparen inte fitt servitut. Ledningarna pd Brannkérr 1:45 &r av-
sedda for stadigvarande bruk av Brannkérr 1:76 sdsom det anges 1 jordabalken
2 kap. 1 §. Det finns ingen anledning att tro att servitutet skulle gilla {for led-
ningar som inte fanns. Om inte dgarna till stamfastigheten hade velat att den



avstyckade fastigheten skulle fa anvénda befintliga ledningar s& borde dgaren
till den avstyckade fastigheten blivit ombedd att snarast skaffa en egen anslut-
ningspunkt. Sa skedde aldrig. Att syftet med servitutet var att tillforsidkra den
avstyckade fastigheten brukningsritt for vatten och spillvatten bekriftas den 20
juni 2007 vid ett samtal med PR, den forsta kdparen av den avstyckade fastig-
heten.

Da det ar tydligt att det var den nybyggda byggnaden pa nuvarande Brannkérr
1:76 som anslutningsavgiften avsag kan servitutet inte tolkas pad annat sitt dn
att det tillkom for att Brannkérr 1:76 skulle fa brukningsrétten till anslutningen.
Déarmed har dgaren till Brannkérr 1:45 avsagt sig rétten till anslutningen. Det
kan jamstillas med att en fastighet som avstyckas dér anslutningspunkten, efter
avstyckning, kommer att ligga utanfor den avstyckade fastighetens fastighets-
grins. Stamfastigheten ger bort sin ritt till anslutning genom avstyckningen och
da far ocksd stamfastigheten betala en ny anslutningsavgift. Det &r inte ovanligt
att en forbindelsepunkt inte ligger vid fastighetsgrinsen. Manga avstyckade
tomter har sin forbindelsepunkt vid stamfastighetens gréns. I och med att
Brannkarr 1:76 fick servitut pa ledningarna sa anségs anslutningspunkten till-
hora Brannkérr 1:76 trots att anslutningspunkten inte ligger vid dess fastighets-
grans. NVAB har sedan avstyckningen haft fastighetségarna till Brannkérr 1:76
som kunder och det styrker syftet med servitutet.

Eftersom det dr upp till huvudmannen att bevilja gemensam anslutning sa més-
te utgangspunken vara att endast en fastighet kan ha rétt till de befintliga led-
ningarna och 1 detta fall masta Briannkérr 1:76 vara den fastigheten. Har en
gemensam anslutning funnits sa har den inte varit godkdnd av huvudmannen
och dé kan fastighetsdgaren till stamfastigheten inte heller hivda brukningsrétt.
Dokument som styrker gemensam brukningsrétt saknas.

Nir fastighetsdgaren till Brannkérr 1:45 tog kontakt med NVAB varen 2006
gjordes endast en kontroll av servisanméilanregistret. Dir fanns uppgifter om
vilka fastigheter som har bestillt serviser och om de har debiterats anldgg-
ningsavgift. Det konstaterades att Brannkérr 1:45 hade betalat anslutningsavgift
och det meddelandet fick kunden. Nagon djupare undersdkning dn sd gjordes
inte. I juli 2006 meddelade fastighetségaren till Brannkérr 1:45 att det skulle
ske en omldggning av ror och att befintlig servis skulle anvdndas. Det behdvdes
en ny servis for att bdda fastigheterna skulle kunna fa ren- och spillvatten, och
utan vidare eftertanke eller undersdkning fakturerades Brannkérr 1:76 {or an-
slutningsavgift. Att sokanden fatt motstridiga uppgifter frin NVAB ir beklag-
ligt men fordndrar inte réttsldget. Det var forst sedan fastighetsidgaren till
Brannkérr 1:76 kontaktade NVAB som hela hindelseforloppet blev kant for
NVAB. Beslutet om tvangsanslutning av Briannkérr 1:76 togs tillbaka sé fort
NVARB fick full klarhet 1 hur fastigheternas inbordes forhallande var.

Va-ndmnden yttrade: I malet dr friga om ritt till uttag av anldggningsavgift
som for nyanslutning av stamfastigheten Brannkérr 1:45 frn vilken Brannkérr
1:76 avstyckades ar 1994. NVAB har, som man slutligt bestdmt sig, pafort
stamfastigheten dels bostadsenhetsavgift (lokalyteavgift), vilket visar att man
bedomt fastigheten som med bostadsfastighet jdmstélld fastighet enligt va-



taxan, dels taxeenlig forbindelsepunktsavgift for anslutningen. For ursprungs-
fastigheten har ostridigt erlagts anldggningsavgift ar 1975 varvid denna, 1:45,
ddrmed ocksé forvirvade brukningsritt till den allménna va-anldggningen.
NVAB:s talan fir forstds innebéra pastdende om att den brukningsréitt som till-
kommit stamfastigheten 1:45 upphort i och med avstyckningen av Brannkérr
1:76 och att full, ny anldggningsavgift darfor kan uttagas nu.

Va-ndmnden gor 1 frdga om brukningsritten f6ljande beddmning.

Avstyckningen fick genom redovisat forrdttningsservitut rétt att bibehalla va-
forsorjningen via servisledningarna 6ver 1:45 till stamfastighetens forbindelse-
punkt. Servitutet till forman for Brannkérr 1:76 ger ” rétt att inom omrade a an-
vinda, underhalla och férnya vatten- och avloppsledningar samt dréneringsled-
ning och ratt till utfartsvag”. Ingenting visar att for stamfastigheten ddrmed
skulle ha avsagts en ritt att utnyttja punkten for anslutning och att avsikten va-
rit att brukningsritten for 1:45 skulle upphora. D4 stamfastigheten inte avstatt
frén den eller begirt forflyttning av punkten och annat inte framkommit &n att
anslutningen av avstyckningen till samma punkt skett med huvudmannens goda
minne, far forbindelsepunkten anses ha blivit gemensam for fastigheterna.
Handelsbolaget har uppgivit att servisledningen till f6rbindelsepunkten mellan
aren 1975 — 1994 betjdnade bade kontorsbyggnaden pa nuvarande 1:76 och en
kombinerad lager/kontorsbyggnad med personalutrymmen och toaletter som nu
renoverats och &r beldgen pd 1:45. Uppgiften har vare sig kunnat bekriftas eller
tillbakavisas av NVAB. LB-hus bedrev efter vad som framkommit sin verk-
samhet fore konkursen pé hela fastigheten inkluderande den aktuella la-
ger/kontorsbyggnaden. De uppgifter som ldmnats av handelsbolaget om bl.a. nu
foretagen renovering av de gamla personalutrymmena och toaletterna 1 lager-
byggnaden och om forekomsten av vattenmaétare dir far, enligt Va-ndmndens
mening, bedomas som tillforlitliga och tyder pa att byggnaden fore ar 1994 haft
en anslutning till det kommunala va-nétet. Av den bilagda ritningen till servis-
anmilan som LB-Byggnads i Ostergétland ingav till kommunen den 8 septem-
ber 1975 framgér visserligen inte att servisen pa tomtmark skulle grena sig for
att dven forse lagerbyggnaden med vatten och avlopp. Orsaken hértill kan vara
osdker men ndrmast till hands ligger, mot bakgrund av handelsbolagets upp-
gifter, att avgreningen till lagerbyggnaden skedde nagot senare. Handelsbolaget
har uppgivit att lagerbyggnaden i vart fall hade tillgng till kommunalt vatten
fore ar 1978. Oavsett hur harmed forhéller sig har stamfastigheten vid avstyck-
ningstillféllet uppenbart inte varit en fastighet av den karaktéren att den pa
grund av avstyckningen skall anses ha forlorat sin brukningsritt. Den bruk-
ningsritt som forvérvats kan inte fréntas en fastighet annat 4n under speciella
omstdndigheter. Sddana omstidndigheter kan exempelvis vara att en fastighets
behov av vattenforsorjning och avlopp upphdr genom att en byggnad rivs och
att fastigheten inte langre skall anvindas for bebyggande (jfr. SOU 1967:65 s.
48) Pa Brannkérr 1:45, som betecknats som industrifastighet i kopekontraktet
vid forséljningen av Brannkérr 1:76, fanns all bebyggelse kvar 1at vara att verk-
samheten dérefter legat nere pd grund av konkurs. Vare sig servitutet eller 6v-
riga omstindigheter ger heller stod for att stamfastigheten avstatt fran bruk-
ningsritten 1 samband med avstyckningen. Det finns inte nagot avtal mellan
fastighetségarna eller mellan dessa och kommunen som visar pd en sadan av-



sikt. Aven om en sadan dverenskommelse skulle anses foreligga torde den for
Ovrigt inte kunna goras géllande mot ny dgare av fastigheten nir denna uppen-
barligen har behov av vattentjinster. Brukningsrétten foljer fastigheten och
kvarstér sa ldnge ett behov av vattentjinster finns. Brannkérr 1:45 kan darfor
inte nu paforas ny anldggningsavgift pi grund av forlorad brukningsrétt.

Fraga uppkommer da om skél foreligger att &ndd pafora stamfastigheten an-
laggningsavgift pa grund av nu aktuell inkoppling pd va-nitet.

En fastighet som redan erlagt anldggningsavgift kan normalt inte aldggas att
senare betala ytterligare full anldggningsavgift. Nar anldggningsavgift senare
pafors dr detta vanligen orsakat av att fastighetens nytta av anslutningen till den
allménna va-anlaggningen kan anses ha 6kat genom att t.ex. fastighetens yta
har utvidgats, tillbyggnad skett eller genom att atgérd avseende fastigheten vid-
tagits som medfort kostnad for va-kollektivet och stod for ytterligare av-
giftsuttag (tilldggsavgift) da finns 1 tillimplig va-taxa. Vid avstyckning dé be-
fintlig bebyggelse rivs och bada fastighetsdelarna bebyggs kan t.ex. fraga upp-
komma om stamfastigheten eller avstyckningen skall tillgodoréknas en for ur-
sprungsfastigheten redan erlagd anldggningsavgift avseende bebyggelsen pa
denna. Brukningsritten till allmin va-anldggning kan uppkomma utan att séir-
skild avgift erldggs for fastigheten. Det saknar dédrfor betydelse for malets be-
domning om - som NVAB anfort — anldggningsavgift erlagts bara for viss be-
byggelse pd stamfastigheten. Stamfastigheten Briannkérr 1:45 maste, oavsett
vilken avgift som faktiskt mé ha utgétt, anses ansluten pa de villkor och enligt
den avgiftsfordelning som framgér av géllande va-taxa. Handelsbolaget har
oemotsagt uppgivit att lager/kontorsbyggnaden pa 1:45 uppforts i slutet av
1960-talet eller tidigt 1970-tal. P4 grund hirav och da NVAB inte har gjort gil-
lande att ndgon ny bebyggelse tillkommit eller till/ombyggnad foretagits pa
Brannkérr 1:45 som skulle kunna foranleda tilliggsavgift, kan 1:45 inte nu pé-
foras lokalyteavgift av denna anledning. D4 fastigheten vidare ostridigt anslots
till bade vatten och avlopp méste férbindelsepunktsavgift likaledes anses erlagd
for stamfastigheten. Som framgétt far forbindelsepunkten emellertid anses ha
varit gemensam for 1:45 och 1:76 sedan avstyckningen dven om faktiskt nytt-
jande dérefter, sévitt framkommit, inte forekommit med avseende pé 1:45. Ef-
tersom for Brannkérr 1:45 nu byggts separata serviser till forbindelsepunkten
for att fastigheten inte ldngre skulle ha gemensam servis med Briannkérr 1:76
till denna, har NVAB upprittat ytterligare en forbindelsepunkt {for att mojlig-
gora for fastigheterna att separat tillgodogora sig va-nyttigheterna. For denna
nya, separata forbindelsepunkt har NVAB ritt att uttaga ny forbindelsepunkts-
avgift. Stamfastighetens forbindelsepunkt har alltsedan avstyckningen anvénts
endast av Brannkérr 1:76 och nir nu ytterligare forbindelsepunkt méste upp-
rittas pd grund av faktisk anslutning av Brannkérr 1:45 skall tidigare erlagd
forbindelsepunktsavgift darfor tillgodordknas 1:76. Handelsbolaget kan dé,
som dgare av Brannkérr 1:45, inte undgd betalningsskyldighet for ny férbindel-
sepunktsavgift enligt gillande taxa. Denna beddmning géller oavsett om
NVAB vid forfrdgan om engdngsavgiftens erliggande inledningsvis ldmnat
Handelsbolaget ett missvisande svar.



Va-ndmnden bif6ll Handelsbolagets talan endast pa s sétt att ndmnden fast-
stéillde att bolaget inte var avgiftsskyldigt for den del av paford anldggningsav-
gift som avsdg bostadsenhetsavgift (lokalyteavgift).
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