31§

Nir stamfastighet och avstyckning efter forrittningen bada bebyggts
ansags att stamfastigheten skulle tillgodoriknas tidigare erlagda
anliaggningsavgifter trots att riven bebyggelse, som varit ansluten till
kommunens va-niit, tidigare legat pa den avstyckade marken.

PK och MM éger sedan den 1 juni 2006 fastigheten Granatkastaren 9 som lig-
ger inom verksamhetsomradet for Luled kommuns (kommunens) allménna va-
anldggning. Granatkastaren 9 forvédrvades under 2006 forst av en exploatdr som
rev befintlig villabebyggelse och styckade av fastigheten. Vid lantméterimyn-
dighetens forréttning erholl den avstyckade fastigheten beteckningen Granat-
kastaren 12. Ursprunglig villabebyggelse med servisledningar var beldgen pé
den del av ursprungsfastigheten Granatkastaren 9 som nu bendmns Granatkas-
taren 12. Idag 4r bada tomterna bebyggda med nya villor.

Av kommunens va-taxa § 5 mom 1 framgar bl.a. att anldggningsavgift for bo-
stadsfastighet skall erliggas med a) en grundavgift, b) en servisavgift c) en av-
gift per m” tomtyta och d) en avgift per vaningsyta.

Va-taxan innehéller ocksa bl.a. féljande bestimmelser:

(§ Smomo6st3)
Vid ny bebyggelse pé befintlig (ej nybildad) forut bebyggd fastighet, for vilken den
allmédnna va-anldggningen nyttjas fore nybebyggelsen, skall avgift inte erlédggas for
nybyggnaden som till omfattningen motsvarar den genom nybyggnaden ersatta forut-
varande bebyggelsen, utan endast tilldggsavgift for tillkommande vaningsyta samt i
forekommande fall for tillkommande tomtyta.

(§ 5 mom 6 st 4)
Bildas ny fastighet genom avstyckning frén fastighet, for vilken den allménna va-
anldggningen nyttjas, skall avgift enligt mom 1 c utgé endast i den utstrackning den
inte beaktats vid stamfastighetens anslutning.

PK och MM yrkade faststéllt de endast skulle betala en anldggningsavgift base-
rad pé tillkommande véningsyta i enlighet med taxans § 5 mom 6 stycke 3.
Kommunen bestred yrkandet.

PK och MM anf6rde 1 huvudsak: Strax innan de kopte Granatkastaren 9 14t sél-
jaren riva den gamla byggnaden och styckade av en del av fastigheten. Den av-
styckade fastigheten bendmndes av lantméterimyndigheten Granatkastaren 12.
Avstyckningen vann laga kraft och godkindes av kommunens byggnadsndmnd
den 23 maj 2006. Det &r faktiskt kommunen som beslutat denna delning genom
att kommunens byggnadsndmnd godkint lantméterimyndighetens forréttning. [
och med att de har forvdrvat Granatkastaren 9 anser de sig ddrmed ocksé har
forvirvat de rittigheter som foljer med Granatkastaren 9. De har inte pa négot
sdtt avtalat bort de réttigheter som hor till ursprungsfastigheten. Ur-
sprungsfastigheten Granatkastaren 9 har tidigare varit bebyggd och ansluten till
kommunens va-nit.



Sedan ett nytt hus uppforts pa Granatkastaren 9 under hosten 2006 och kom-
munen anslutit den nya bostaden till va-nitet gav kommunen, trots detta, den
avstyckade fastigheten Granatkastaren 12 va-réttigheterna och debiterade Gra-
natkastaren 9 for ny anléggningsavgift. Efter bade skriftliga och muntliga pape-
kanden upphédvde kommunen sitt tidigare beslut och 6vergick till att betrakta
fastigheten som en avstyckad fastighet och tillimpade bestimmelsen i taxans §
5 mom 6 stycket 4 dvs. avgift for tomtyteavgift som forst paforts utgick. De be-
talade kommunens va-faktura i juni 2007 men har i samband med betalningen 1
skrift framfort att de anser att kommunens beslut &r felaktigt och att de, om
kommunen inte dndrar beslutet, avser prova drendet 1 Statens va-ndmnd. De an-
ser att Granatkastaren 9 skall tillgodoréknas ursprungsfastighetens tidigare
va-rittigheter, tidigare erlagd engangsavgift, vaningsyteavgift och servisavgif-
ter. De skall endast debiteras for tillkommande viningsyta.

Ny bebyggelse har uppforts pa en tidigare bebyggd och va-ansluten fastighet.
Var den tidigare byggnaden fysiskt var beldgen skall inte vara vdgledande vid
avgiftsberdkningen. Sérskilt da det vid tidpunkten for avstyckningen redan var
bestdmt att de gamla byggnaderna skulle rivas, vilket ocksa har skett. Dessutom
framgér det inte av kommunens taxa att placeringen av tidigare byggnad har
betydelse for avgiftsuttaget. De hénvisar till Vattenéverdomstolens dom 1985-
03-26, DTVa 4 mél TVa 28/84 dir byggnaden pé styckningslotten redan vid
avstyckningen var avsedd att rivas, och rivning ocksa skedde.

Enligt kommunen skall de tidigare ledningarnas fysiska placering vara avgo-
rande for vilken fastighet, den avstyckade fastigheten eller stamfastigheten,
som skall tillgodorédkna sig tidigare erlagda avgifter. Ett sddant resonemang
skulle 1 forlangningen innebéra att ett fastighetskdp dar kdpare och séljare tror
att affaren géller en ursprungsfastighet maste foregés av omfattande studier av
tidigare nedgrivt ledningsnét. Detta &r orimligt att kridva av bade kdpare och
séljare. Framforallt skulle det ocksé innebéra att lantméterimyndighetens for-
rittning inte skulle fylla den funktion som avses genom att beteckna en del fas-
tigheter som avstyckade och en del som ursprungsfastigheter.

De har inte bestillt en ny servisanslutning av kommunen utan endast servisan-
slutning. De blev, vid byggsamrddsmotet i kommunens regi, hinvisade av
kommunens byggnadsndmnd att bestilla va-anslutningar av kommunens tek-
niska kontor. Fo6ljaktligen vinde de sig till tekniska kontoret och blev hinvi-
sade av deras handldggare i dessa fragor till att fylla i1 deras standardformulér
for va-anslutning. De har séledes inte begért eller stéllt krav pd ndgon ny an-
slutning utan har bara bestillt en anslutning i enlighet med de bestimmelser
som géller i kommunen. Kommunen har ensamrétt pa va-nétet och dr ansvarig
for vagledning och att planera va-nédtet s& gynnsamt som mdjligt for kommu-
nens medborgare. Med andra ord dr det kommunen som bér ansvaret for hur
och var nybyggnation skall anslutas till det kommunala va-nétet. Det dr kom-
munen som bestdmt hur och var anslutningen till Granatkastaren 9 skall hante-
ras.

Kommunen anforde: Ursprunglig villabebyggelse med servisledningar var be-
lagen pd den del av den odelade fastigheten Granatkastaren 9 som nu bendmns
Granatkastaren 12. Enligt kommunens uppfattning borde den del av fastigheten



som var bebyggd med anslutning till kommunalt va ritteligen ha fatt beteck-
ningen Granatkastaren 9 och den avstyckade obebyggda delen utan va-anslut-
ning rétteligen beteckningen Granatkastaren 12. Forrattningen har dock vunnit
laga kraft.

I kommunens va-taxa finns en bestimmelse om att kommunen kan reducera
anldggningsavgiften vid nybebyggelse med hénsyn till tidigare befintlig va-an-
sluten bebyggelse. Syftet med bestimmelsen dr att man inte skall behdva betala
avgift tva génger for samma nyttighet vid en nybyggnation pa fastigheten. Vid
beddmningen om avgiften skall reduceras eller ej anser kommunen darfor att
det dr de faktiska forhallandena (dvs. var den tidigare va-anslutna bebyggelsen
faktiskt var beldgen) som skall vara avgdrande och inte fastighetsbeteckning-
arna.

Granatkastaren 9 har pé fastighetsdgarens uppdrag forsetts med nya servisan-
slutningar for det kommunala va-nitet i gatumark. Kommunen anser att for-

héllandena i det av sokandena aberopade rittsfallet var mycket specifika och
inte direkt jamforbara med det aktuella fallet.

Va-ndmnden yttrade: Enligt 24 och 34 §§ lag (2006:412) om allménna vat-
tentjdnster (LAV) dr dgare av fastighet inom en allmén va-anliggnings verk-
samhetsomride skyldig att under vissa forutséttningar betala avgifter till an-
laggningens huvudman. Avgifterna skall fordelas enligt vad som é&r skéligt och

rittvist och skall erldggas i1 enlighet med av kommunen faststélld och géllande
va-taxa, LAV 31 och 34 §§.

Ursprungsfastigheten Granatkastaren 9 har varit bebyggd med ett va-anslutet
bostadshus som varit beldget pd den del av ursprungsfastigheten som, efter av-
styckningen kom att bli styckningslotten, Granatkastaren 12. Av ingivna for-
rittningshandlingar och kartor framgér att bebyggelsen pa ursprungsfastigheten
hade rivits vid tiden for avstyckningen och att avsikten var att bdde stamfastig-
heten och styckningslotten skulle bebyggas med varsitt nytt bostadshus vilket
ocksa skett. Det dr ostridigt att ursprungsfastigheten Granatkastaren 9 tidigare
erlagt anldggningsavgift for den allminna va-anldggningen och dérigenom for-
vérvat en brukningsritt till denna. Fraga ir nu i mélet om ytterligare anlédgg-
ningsavgifter enligt gillande va-taxa kan paforas Granatkastaren 9 efter av-
styckningen av Granatkastaren 12.

Va-ndmnden gor foljande beddmning.

Avgiftsskyldigheten skall i va-taxan fordelas mellan fastigheterna efter skélig
och réttvis grund. Déarfor méste, som i detta fall, vid avgiftsberdkningen efter
avstyckning tas hénsyn till att berdkningsfaktorerna i gédllande taxa kan vara be-
aktade redan vid ursprungsfastighetens anslutning. Denna skall dirvid — oavsett
vilken avgift som faktiskt mé ha utgétt - enligt stadgad praxis anses ansluten pa
de villkor och enligt den avgiftsfordelning som framgar av gillande va-taxa.
Taxans berdkningsfaktorer for uttag av anléggningsavgift i nu aktuellt méal far
séledes anses beaktade for stamfastigheten som enligt den lagakraftvunna lant-
miteriforrattningen dr Granatkastaren 9, men behover inte vara beaktade for
avstyckningen Granatkastaren 12. Den omstdndigheten att en avstyckning



kommit till stdnd behover inte 1 sig betyda att avgiftsfordelningen enligt vat-
tentjdnstlagen skall anses pdverkad. Avgorande dr i stillet om de ursprungliga
forhédllandena &ndrats pa sa sitt att nyttan av anslutning till den allménna va-
anldggningen Okat eller att pa annat vis sérskild anldggningskostnad uppstéatt
for va-kollektivet. Det &r 1 detta fall ostridigt att ny bebyggelse tillkommit pé
bade stamfastigheten och avstyckningen och att for den forstndmnda dragits
nya allménna servisledningar till forbindelsepunkt. D4 tillimplig va-taxa ger
ritt till avgiftsuttag for bostadsfastighet bdde for vaningsyta och servisledningar
maste kommunen ha ritt till avgiftsuttag i dessa hidnseenden i den utstrackning
nyttan 0kat pa grund av storre ansluten viningsyta och avstyckningen medfort
nya serviskostnader. Fragan &r dé vilken av fastigheterna som skall tillgodordk-
nas redan erlagda avgifter i dessa hinseenden liksom grundavgiften. Kommu-
nen har pafort PK och MM som &dgare av stamfastigheten dessa avgifter som
for nyanslutning och dartill taxeenlig grundavgift och inledningsvis dven tomt-
yteavgift. Kravet pa tomtyteavgift synes senare ha franfallits medan kravet 1 6v-
rigt kvarstar. Aven om stamfastigheten enligt vad tidigare framgatt skall anses
ansluten enligt taxans avgiftsfaktorer kan det ibland, nir bebyggelsen finns pé
avstyckningen och dr avsedd att bevaras dir, finnas skil att 14ta erlagda avgifter
tillgodoréknas avstyckningen. I nu aktuellt fall har emellertid bebyggelsen ri-
vits och nya bostidder uppforts bade pd stamfastigheten och avstyckningen. Den
ursprungliga byggnadens beldgenhet skall dé inte tillmétas sddan betydelse att
den skulle frdnta stamfastigheten dess rétt att tillgodogora sig anlédggningsavgift
hinforlig till ursprungsfastighetens anslutning. Detta ansluter vil till en huvud-
regel inom fastighetsritten som innebdr att vid en ombildning av en fastighet
stamfastigheten forblir birare av de réittigheter som varit knutna till ursprungs-
fastigheten. Denna regel har ocksa ansetts i allmidnhet kunna dga motsvarande
tillimpning dven nér fraga dr om hur den rétt, som en erlagd engangsavgift for
va-anslutning medfor, skall tillgodordknas vid avstyckning (se t.ex. Vatten-
overdomstolens dom DTVa 4/85) som dberopats av sokandena. En sadan till-
lampning dr ocksé vél forenlig med t.ex. bestimmelsen i 10 kap 4 § fastighets-
bildningslagen av vilken det framgar att servitut och andra sérskilda rattigheter
1 princip skall hora till stamfastigheten vid en avstyckning. P4 grund hirav och
dé de faktorer som bestimmer uttaget av de olika avgiftsparametrarna i gél-
lande va-taxa sdledes méiste anses vara beaktade for stamfastigheten redan vid
den fordelning av avgiftsskyldigheten som gjordes nér ursprungsfastigheten an-
slots till va-anldggningen, saknas utrymme i géllande taxa fOr att nu uttaga yt-
terligare avgift i dessa hinseenden av stamfastigheten som for nyanslutning.
Endast i den mén négon fordndring skett med avseende pé stamfastigheten som
kan anses ha 6kat nyttan av ritten att bruka den allménna anldggningen kan yt-
terligare avgiftsuttag nu ske av denna. PK och MMs talan far forstds innebéra
att de nu endast skall vara skyldiga att betala taxeenlig tilliggsavgift for sddan
tillkommande véningsyta som inte tidigare beaktats vid anslutning av ur-
sprungsfastigheten och som dérmed, med tillimpning av va-taxans § 5 mom 6
forsta och tredje styckena, innebér en nyttookning. Va-ndmnden delar denna
uppfattning och deras talan skall siledes bifallas i enlighet ddrmed.

Va-ndmnden faststéllde att PK och MM for Granatkastaren 9 nu endast skall
vara avgiftsskyldiga for sddan tillkommande vaningsyteavgift som enligt gél-



lande va-taxa efter avstyckning inte kunde anses beaktad vid anslutning av ur-
sprungsfastigheten.
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