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En bostadsrittsforening har tidigare paforts anliggningsavgift for sina tva
fastigheter pa vilka uppforts tio hus. Hinder har inte ansetts méta for hu-
vudmannen att senare, niir foreningen tritt i likvidation och litit avstycka
och silja ut atta fastigheter, pafora dessa en grundavgift per fastighet en-
ligt va-taxan. Aven friga om preskription.

Fastigheterna Oskarshamn Emmekalv 4:302 och 4:303 bildades den 28 novem-
ber 1989 efter avstyckning. Fastigheterna séldes av Oskarshamns kommun till
Nordiska Trahus den 21 juli 1990 och dérefter vidare till Bostadsréttsforening-
en Duvan i Péaskallavik (foreningen) den 15 augusti 1990. Foreningen, som bil-
dades av Nordiska Trahus, Oskarshamns kommun och davarande Nordbanken,
hade som édndamal att bebygga fastigheterna med tio enfamiljshus i bostads-
rittsform, vilket ocksa genomfordes. Pé fastigheten Emmekalv 4:302 uppfor-
des lidngs Duvgrundsvégen fem hus som asattes gatunumren 2, 4, 6, 8 och 10,
medan Emmekalv 4:303 bebyggdes ldngs samma gata med hus som fick num-
ren 1, 3,5, 7 och 9. Bostadsritterna saldes och tilltrdddes under mars och april
1991. — Oskarshamns kommun paforde direfter foreningen anldggningsavgift
for tva fastigheter, medan brukningsavgift utgick for tio smahus. Rimligen bor
anldggningsavgiften ha betalats ndgon géng under byggnadstiden mellan aren
1990 och 1991. — Ar 2007 beslot foreningen att trida i likvidation och sélja ut
husen till medlemmarna. For att kunna genomfora beslutet styckade man forst
av atta nya fastigheter fran de tva befintliga, sa att vart och ett av de tio husen
kom att std pé en egen fastighet. Av fastigheterna har 1 dagsléget nio salts och
tilltratts, medan en, Emmekalv 4:312, fortfarande véntar pa kopare. — [ sam-
band med att avstyckningarna vann laga kraft meddelade Oskarshamns kom-
mun att man hade for avsikt att debitera foreningen ytterligare atta anldgg-
ningsavgifter for vatten och avlopp. Kommunen framstéllde kravet den 17 april
2008. Fragan behandlades dérefter i kommunens tekniska ndimnd den 19 maj
2008, men utan att beslutet dndrades. — Kommunen har inte genomfort ndgon
fysisk eller teknisk fordndring av nitet eller anldggningen i 6vrigt i samband
med fastighetsombildningen. Alltsedan dess att husen togs 1 bruk vid nittiota-
lets borjan har varje huskropp haft en egen anslutning och paforts brukningsav-
gifter enligt géllande smihustaxa.

Fastigheterna &r beldgna inom verksamhetsomridet for Oskarshamns kommuns
allméinna vatten- och avloppsanldggning.

Foreningen yrkade att va-ndmnden skall faststélla att Oskarshamns kommun
inte dger ritt att utta ytterligare anldggningsavgifter for de atta lotter som styc-
kats av fran foreningens tidigare bada fastigheter, Oskarshamn Emmekalv
4:302 och 4:303.

Oskarshamns kommun (kommunen) bestred yrkandet.

Foreningen har till stod {or sin talan anfort 1 huvudsak foljande. Kommunen
har fatt full kostnadstickning for den utbyggnad av va-anldggningen som betja-
nar smahusen lings Duvgrundsvigen 1-10 och har dessutom bade i sin egen-
skap av siljare av fastigheterna Emmekalv 4:302 och 4:303 samt initiativtagare



till bostadsrittsforeningen haft ett bestimmande inflytande 6ver hur anldgg-
ningsavgifterna tagits ut. Det &r saledes kommunen som beslutat att husen
skulle laggas ut pé tva i stéllet for tio registerfastigheter. Nigra skél att anta att
inte kommunen skulle ansett sig ha fatt full kostnadstackning for den ur-
sprungliga investeringen foreligger dérfor inte. For avgiftsuttaget kan ha spelat
viss roll att utbyggnaden och anslutningen har avsett tio byggnader i ett sam-
manhang i stillet for, som vanligen ar fallet, ett antal etappvis avstyckade och
forsalda sméhustomter. — Harutover kan, med tanke pé det anslutningsavtal
som ursprungligen ingicks mellan féreningen och kommunen, kravet pa ytter-
ligare avgifter for samma anldggning ifragaséttas i ljuset av 36 § avtalslagen
(1915:218) och 11 § lagen (1994:1512) om avtalsvillkor i konsumentfoérhallan-
den. Det bor ocksa papekas att kommunen, nir avtalet trédffades, var foretrddd
pa bada sidor: dels 1 bostadsrittsféreningens styrelse, dels som foreningens
motpart genom sitt gatukontor. — I andra hand géller att preskription intrétt av-
seende rétten att krdva ytterligare anlédggningsavgift. Enligt 9 § lagen
(1970:244) om allménna vatten- och avloppsanldggningar foljer att avgiftsskyl-
dighet for fastighetsdgaren intrdder nir forbindelsepunkt ar uppréttad och med-
delad 4garen. En sddan anvisning dgde alltsd rum ar 1990 eller 1991. Négra yt-
terligare forbindelsepunkter har inte upprittats i samband med avstyckning-
arna. Befintliga forbindelsepunkter &r meddelade for i vart fall mer &n sjutton
ar sedan, varfor kravet dirmed torde vara preskriberat.

Kommunen har till stod for sitt bestridande anfort 1 huvudsak foljande. Enligt
den tillimpliga taxan foreligger avgiftsskyldighet for samtliga sjdlvstédndiga
fastigheter inom verksamhetsomradet: ocksé for sddana som bildats genom av-
styckning fran redan befintliga fastigheter. Dock giller i fall dér stamfastighe-
ten redan pdforts olika nyttoanknutna avgifter, som ldgenhets- och tomtyteav-
gift, att det enbart ir grundavgiften som utgér for styckningslotterna. Ovriga
avgiftsslag, hanforliga till tomtyta eller ldgenhetsantal, som redan &r erlagda for
stamfastigheten, kommer inte att utgd pa nytt. Grundavgiftens storlek foljer av
den taxa som géller vid tidpunkten for anvisning av forbindelsepunkt. Eftersom
avgiftsskyldigheten uppkommer forst nir en fastighet anvisas forbindelsepunkt,
vilket 1 forevarande fall inte dnnu intriffat, kan fordringarna &n mindre vara
preskriberade. — Allmént géller att kommunen utfardar krav pa tillkommande
anldggningsavgifter forst sedan man erhéllit protokoll med beslut om fastig-
hetsbildningsétgirden fran lantméteriverket. Ndgon kéinnedom 1 forvdg om
vilka fastighetsbildningsétgirder som planeras for olika fastigheter i kommu-
nen har man inte.

Va-ndmnden yttrade: Va-avgifternas belopp och sittet for dess bestimmande
skall enligt 34 § lagen vattentjinstlagen, framgé av en taxa. Taxan och ddrmed
avgifterna skall bestimmas i enlighet med vissa riktlinjer som nérmare framgér
av 30-33 §§ samma lag. Av 31 § vattentjanstlagen foljer saledes att avgiftsbor-
dan skall férdelas mellan abonnentfastigheterna efter vad som é&r skéligt och
réttvist.

Som ett led i skélighetsbedomningen har i réttstillimpningen ansetts, att nir en
ny fastighet tillkommer genom exempelvis avstyckning frén en ansluten fastig-
het, skall vid berdkningen av anldggningsavgiften for avstyckningen hansyn tas
till att berdkningsfaktorerna i den tillimpliga taxan kan vara beaktade redan ge-



nom stamfastighetens anslutning. Stamfastigheten maste dérvid, oavsett vilken
avgift som faktiskt ma ha utgatt, anses ansluten pa de villkor och enligt den av-
giftsfordelning som framgér av géllande taxa. Om taxan vid tiden for avstyck-
ningen exempelvis innehéller en tomtyteavgift, far tomtytefaktorn anses beak-
tad for stamfastigheten i enlighet med taxan. Enligt huvudregeln dr denna be-
rakningsfaktor d& ocksa beaktad for avstyckningar fran fastigheten. Undantag
géller om tomtyteavgiften bara kan anses ha utgétt for en begriansad del av
stamfastigheten.

P& samma sétt kan undantagsvis ocksé andra berdkningsfaktorer vara beaktade
for stamfastigheten men inte for en avstyckning dérifrdn. Den nu aktuella
grundavgiften utgor, sd som den har konstruerats i taxan, ett exempel pa detta.
Den utgér som en avgift for den grundldggande nytta som varje fastighet, obe-
roende av storlek och bebyggelse, kan anses ha av tillgangen av va-anslut-
ningen. Enligt taxan skall foljdriktigt denna avgift berdknas per fastighet. Vare
sig abonnenten fran borjan bestér av flera fastigheter, exempelvis en villafore-
ning, eller senare delas upp 1 flera fastigheter, skall alltsa var och en av fastig-
heterna belastas med en grundavgift. En sddan taxekonstruktion kan inte i sig
anses oforenlig med lagbestimmelsen om fordelning av avgiftsskyldigheten ef-
ter skdlighet och réttvisa.

Med hénsyn hirtill kan va-ndmnden inte finna annat 4n att kommunen é&r berét-
tigad att ta ut grundavgiften ocksé for de nu aktuella styckningslotterna.

Betrédffande foreningens invindningar rérande omsténdigheterna vid stamfas-
tighetens anslutning vid 1990-talets borjan, kan konstateras att de va-avgifter
som tidigare tagits ut med stdd av va-lagen respektive de avgifter som numera
ar aktuella med stod av vattentjanstlagen, bada vilar pa offentligrittslig och inte
civilrittslig grund. Vad foreningen anfort om att kommunen upptrétt i dubbla
roller som bade stiftare till foreningen och va-huvudman, saknar dérfor bety-
delse for frigan om betalningsskyldigheten, eftersom frdgan inte kan beddémas
fran civilrattsliga utgdngspunkter. Nagot va-rittsligt hinder mot att kommunen
1 sin egenskap av myndighetsutévande va-huvudman utkraver anldggningsav-
gift av fristdende rattssubjekt i vilka man har bestimmande inflytande av olika
grad foreligger inte.

Vidare giller, som kommunen papekat, att den tillkommande anldggningsav-
gift, som nu aktualiseras, vilar pa sjdlvstindig grund i forhdllande till de avgif-
ter som utgatt i samband med stamfastighetens ursprungliga anslutning. Fragan
om preskription saknar ddrmed all betydelse for fragan om betalningsskyldig-
heten for styckningslotterna, eftersom preskriptionsfristen borjar 16pa forst fran
tidpunkten for utfardad underrittelse om anvisad forbindelsepunkt, och nagra
saddana anvisningar dnnu inte dgt rum.

Av det anforda foljer saledes att foreningen inte kan vinna bifall for sin talan.

Va-nidmnden ldmnade Bostadsrittsforeningen Duvan i Paskallaviks i likvida-
tion talan utan bifall.
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