Eftersom byggnaden var uppford for ett specifikt andamal, forvaring och da endast en
enda sanitetsinstallation fanns pa fastigheten, en toalett med ett handfat, fann Va-namn-
den att anlaggningsavgiften skulle sattas ned fran 12 ekvivalenta lagenheter till att mot-
svara en avgift for 8 ekvivalenta lagenheter.

Bakgrund, yrkanden m.m.:
B A AB ar ensam dgare av fastigheten Blentarp 50:33 som &r beldgen inom
verksamhetsomradet for Sjobo kommuns allménna va-anlaggning.

B A AB yrkade att Va-namnden skulle faststélla att bolaget enbart &r betal-
ningsskyldigt for anlaggningsavgift motsvarande en villaanslutning med
102 500 kr inkl. moms.

Sjobo kommun bestred B A AB:s yrkande.

Fastigheten Blentarp 50:33 &r en industrifastighet om sammanlagt 3 758 m?
som sedan november 2011 &r belagen inom verksamhetsomradet for kommu-
nens allmanna va-anlaggning. Pa fastigheten finns en byggnad med en total
byggnadsyta om 1 296 m?. B A AB férvarvade fastigheten ar 2009. Forbindel-
sepunkter for nyttigheterna vatten, avlopp och dagvatten uppréttades vid fas-
tighetsgransen ar 2005. Grundavgift om 70 000 kr inkl. moms. hade vid for-
varvet betalats av en tidigare intressent som dock aldrig kom att bebygga fas-
tigheten. Efter att bygglov erhallits for en nybyggnad av industrilokal pa fas-
tigheten har B A AB paférts anslutningsavgifter motsvarande 12 ekvivalenta
lagenhetsavgifter om sammanlagt 225 000 kr inkl. moms. (15 000 x 12 +
moms.).

Bolaget:

Pa fastigheten finns en byggnad som ska anvandas som ett stort forrad. Vatten
och avlopp har dragits fram till en toalett som &nnu inte ar byggd. Va-anslut-
ningen avses endast till toaletten som ocksa ska utrustas med handfat. Vatten
och avlopp har inte framdragits nagonstans till sjalva indu-
stri/forradsbyggnaden. Byggnaden ar uppdelad i fack om antingen 36 eller 54
m? som kan anvéandas som forrad, lager eller garage. Vid varje fack finns en
verkstadsport. Utrymmena ar inte flexibla. Byggnaden ar avsedd for langtids-
uthyrning till privatpersoner och smaféretagare, liknande Shurgard. Byggnaden
ar avsedd for forvaring och man ska inte uppehalla sig dar. Den &r anpassad for
att anvandas som lager och inte till annan verksamhet. Allt ar ingjutet pa plats
och det finns ingen mojlighet att &ndra anvandningen av fastigheten. Det finns
inte heller nagra kontorsutrymmen i byggnaden. Det ar dock inget som formellt
hindrar att man hyr ut ett fack till en verkstad eller liknande. - Nagot behov av
toaletten finns egentligen inte, utan det ar fraga om en ren service till de som
hyr in sig i fastigheten. Alla som hyr kommer att fa en nyckel till toaletten. Ef-
tersom byggnaden bestar mestadels av forrad behdvs det inte mer an en toalett.
| dvrigt har bolaget inget behov av nyttigheterna dricks- eller spillvatten, dare-
mot dagvatten. Bolaget har inte installerat ndgon vattenutkastare. Byggnaden ar
isolerad men det finns ingen varme indragen. Om tio ar kanske fastigheten saljs
och da kanske det behdvs vatten men fastigheten &r inte uppbyggd sa att behov
kommer att finnas.

Nar bolaget forvarvade fastigheten betalade de 60 kr per m?. De fick d& ingen
information om att anslutningsavgiften skulle tillkomma, inte heller avgiftens



storlek. Den anslutningsavgift som bolaget har paférts, sedan avdrag gjorts for
tidigare erlagd grundavgift, 6verstiger kvadratmeterpriset som de fick betala
for forvarvet av fastigheten. Avgiften 250 000 kr inkl. moms. ar extremt hog
och oskalig for inkoppling av vatten/avlopp till en toalett. Avgiftsuttaget strider
mot skélig och réttvis avgiftsfordelning. En vanlig villa anvander mer vatten an
vad bolaget gor. Fastighetsagare till nérliggande fastigheter har betalat betyd-
ligt lagre anslutningsavgift, trots att dessa fastigheter ar flera ganger storre én
bolagets. Det ar oréattvist och avgiften ska darfor séttas ned.

Kommunen:

Fastigheten Blentarp 50:33 har genom beslut i kommunfullméktige intagits i
verksamhetsomradet for den allméanna va-anlaggningen i november 2011. Hu-
vudmannen har dock ansett fastigheten inga i verksamhetsomradet redan dess-
forinnan. Fakturan avseende anlaggningsavgift skickades ut ar 2011 och vid
debiteringen har kommunen tillampat 2009 ars va-taxa, eftersom kommunen
anser att avgiftsskyldigheten intradde nér bygglovet soktes. Huvudmannen har
att folja den av kommunfullméktige beslutade va-taxan. Av taxan framgar hur
berdkning och tillampning av taxan ska ske. Om bolaget hade bedrivit process-
industriverksamhet hade va-avgiften raknats pa hela tomtytan. Men i bolagets
fall berdknas den utifran byggnadsytan. Den tidigare dgaren hade endast stallt
nagra bodar pa tomten. Kommunfullméktige har fattat beslut om bade va-taxan
och tillampningsforeskrifterna som hor till taxan. | va-taxan anges inte att hu-
vudmannen ska ta hénsyn till tomtpris vid berdkningen av anslutningsavgiften
for vatten och avlopp. Det &r inte relevant vad fastigheten ska anvéndas till.
Maojligheter finns att utveckla fastigheten. Kommunen bevakar inte vad som
kommer att ske med fastigheten om t.ex. tva ar. Avgiftsskyldigheten skulle inte
paverkas om bolaget skulle valja att inte installera toalett. En vanlig villaanslut-
ning kostar 102 500 kr inkl. moms.

Va-ndmnden yttrade:

Enligt 31 § forsta stycket i lagen (2006:412) om allménna vattentjénster
-vattentjanstlagen - ska avgifterna bestimmas sa att kostnaderna fordelas pa de
avgiftsskyldiga enligt vad som &r skaligt och réattvist. Med detta avses att va-
avgift i princip ska bestdmmas med hansyn till den huvudsakliga nytta som
varje sarskild fastighet har av va-anldggningen, vilket i normalfallet leder till
att fastigheter med liknande forutsattningar far ungefar samma avagift.

| malet ar ostridigt att bolaget ar avgiftsskyldigt for anlaggningsavgift i och for
sig. Bolaget har inte heller ifragasatt kommunens berékning enligt tillamplig
va-taxa men gjort géllande att den avgift som kommunen tagit ut for den aktu-
ella fastigheten strider mot principen om skalig och réattvis fordelning av kost-
naderna.

Enligt va-taxan for Sjobo kommun ska anlaggningsavgift for fastigheter sasom
smaindustrilokaler, affarslokaler och kontor utga enligt grunderna for berak-
ning av avgifter for flerfamiljshus efter berédkning av ekvivalenta lagenheter om
100 m? baserat pa den aktuella vaningsytan. Saledes anger va-taxan for 2009
att en grundavgift ska utga for den forsta lagenheten om 70 000 kr exkl. moms.
samt 15 000 kr exkl. moms. For varje dverskjutande lagenhet beraknat utifran
vaningsytan. For Blentarp 50:33:s del innebar detta ostridigt en grundavgift in-



klusive den forsta lagenheten om 70 000 kr exkl. moms. samt avgift motsva-
rande 12 6verskjutande ekvivalenta lagenheter a 15 000 kr styck exkl. moms.,
sammanlagt 250 000 kr exkl. moms. vilket belopp sedan minskats med den ti-
digare betalade grundavgiften till aktuellt kravbelopp pa 180 000 kr. exkl.
moms.

Den metod for berdkning av avgifter som Sjébo kommun har valt for aktuell
typ av fastigheter har i rattspraxis ansetts vél forenlig med principen om for-
delning av avgifterna efter fastigheternas faktiska nytta. For fastigheter med
byggnader med stora ytor, dar behovet av vattentjanster &r marginellt eller
t.0.m. helt saknas, blir nyttan av en allman va-anlaggning emellertid inte lika
pataglig. Fraga kan da som i detta fall uppkomma om metoden, att berékna av-
giftens storlek per paborjad 100 m? ekvivalent lagenhetsyta med forutsatt-
ningen att nyttan av den allménna va-anlaggningen &r likvardig som for mot-
svarande antal lagenheter i flerfamiljshus, innebar en skalig och rattvis fordel-
ning av kostnaderna. Va-namnden har i flera fall prévat frdgan om uttag av av-
gift beraknat utifran vaningsyta och antal lagenheter. | Va-namndens beslut
1976-08-02, BVa 25,1993-12-23, BVa 95, 2009-11-30, BVa 58, 2011-02-11,
BVa 11 har det varit fraga om fastigheter dar det funnits behov av vattentjéns-
ter for delar av bebyggelsen, men dér vissa utrymmen (lager- och garageytor,
tennishall och ytor for idrottsutévning) har utgjort en inte obetydlig del av den
totala vaningsytan. Dessa utrymmens yta i relation till fastighetens samlade be-
hov av vattentjanster har emellertid inte ansetts vara sa stor att en jamkning av
avgiften bedémts befogad.

| Va-namndens beslut 1996-11-08, BVa 98, var fraga om anlaggningsavgift,
berdknad utifran ekvivalenta lagenheter for hela den aktuella ytan, kunde anses
skalig och ytan utgdra ett matt pa fastighetens nytta av den allménna va-an-
laggningen med tanke pa de i malet aktuella byggnadernas anvandning (fisk-
odlingshallar) med sma férandringsmajligheter, en enkel va-installation och ett
fatal anstallda pa deltid. Med hansyn bland annat till de aktuella byggnadernas
anvandning och anvandningsmajligheter fann Va-namnden att det férelag just
ett sadant missforhallande mellan omfattningen av enligt taxan avgiftspliktiga
utrymmen och nyttan av va-anslutningen som gav anledning att jamka avgifts-
skyldigheten. Aven i Va-namndens beslut 1992-10-29, BVa 69, som gillde
brukningsavgifter, har avgiften for en industrifastighet beraknats bl.a. utifran
vaningsyta omraknat till ekvivalenta lagenheter. Med hansyn till att vaningsy-
tan var stor i forhallande till behovet av vattentjanster har avgiften jamkats.

| nu aktuellt fall &r det frdga om en byggnad som &r uppford for ett specifikt
andamal, namligen forvaring. Nagon personal ar inte planerad. Den enda sani-
tetsinstallationen som finns och avses inom fastigheten &r en toalett med tillho-
rande handfat. Belastningen pa denna far antas bli ringa. Fastigheten har i 6v-
rigt endast behov av bortledande av dagvatten. Utifran vad som framkommit
om byggnaden pa fastigheten, dess utformning, anvandning och anvandnings-
mojligheter finner Va-ndmnden att anldggningsavgiften i detta fall, for att mot-
svara en skalig och réattvis fordelning av kostnaderna for va-anlaggningen, bor
jamkas. Det &r ostridigt att kommunens krav pa bolaget avseende aterstaende
del av anlédggningsavgiften &r 225 000 kr inklusive moms., motsvarande 12
overskjutande lagenheter. Va namnden finner att aterstaende del av anlagg-



ningsavgiften efter uppférandet av forradshallen pa fastigheten i stallet for att
motsvara avgift for 12 ekvivalenta lagenheter ska nedsattas till att motsvara
avgift for skéligen skattade 8 ekvivalenta lagenheter.

Beslut den 23 november 2012, BVa 82
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