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Ombud 1: advokaten E S
Ombud 2: advokaten C S
Sotends kommun

Ombud: advokaten T W

Vattenavstingning m.m.

VA-NAMNDENS AVGORANDE

1. Sotends kommun forpliktas att omgéende hiva
vattenavstangningen pa Kingsports fastighet Sotenés
Gravarne 3:43 si att va-installationen dven kan forse pa
fastigheten uppforda elva sjobodar, handikapptoalett och
bathall med vattentjanster. Kommunens yrkande om

erséttning for aterstéllningskostnader avskrivs.

2. Kingsports yrkande om faststdlld brukningsritt for varje

sjobod till den allménna va-anlédggningen ldmnas utan bifall.

3. Kingsports yrkande om erséttning for rittegangskostna-

derna lamnas utan bifall.



BAKGRUND, YRKANDEN M. M.

Kingsport AB (Kingsport) dr dgare av fastigheten Sotends Gravarne 3:43, vil-
ken dr beldgen inom verksamhetsomradet for Sotends kommuns (kommunen)
allmédnna va-anldggning. Fastigheten dr en industrifastighet pa vilken det be-
drivs bl.a. batférvarings- och marinaverksamhet. Pa fastigheten finns en bathall
om 450 m”> med en handikapptoalett samt en servicebyggnad innehéllande
dusch och tvittstuga. Pé fastigheten dr dven uppfort elva sjobodar/industribodar
(bod). Fastigheten dr sedan tidigare ansluten till den allménna dricks-, spill-
och dagvattenledningen. Anslutningen till den allménna va-anldggningen savitt
avser marinan, handikapptoaletten och de pa fastigheten beldgna bodarna &r

sedan sommaren 2011 avstdngd och plomberad.

Kingsport har yrkat dels att Va-ndmnden ska forplikta Sotends kommun att
omgdende aterstdlla av kommunen plomberade och frankopplade va-ledningar
pa fastigheten Sotends Gravarne 3:43, dels att Va-ndmnden ska faststilla att de
elva bodarna pd Kingsports fastighet har brukningsritt till kommunens all-
méinna va-anldggning. Kingsport har dven yrkat ersittning for sina rittegdngs-
kostnader med sammanlagt 170 660 kr exklusive mervérdesskatt avseende om-

budsarvode.

Kommunen har bestritt samtliga Kingsports yrkanden. Kommunen har déarvid
bestritt att talerétt for Kingsport foreligger betrdffande de bodar som inte dgs av
Kingsport. Kommunen har bestritt att det foreligger sdrskilda skal for ersitt-
ning for rittegangskostnader och har inte vitsordat yrkad erséttning for rétte-
gangskostnader som skilig i och for sig.

Ett yrkande om erséttning for aterstillningskostnaden av va-anslutningen pa

fastigheten har aterkallats av kommunen och ska avskrivas.



PARTERNAS UTVECKLING AV TALAN

Kingsport har till utveckling av sin talan uppgivit i huvudsak foljande:

Talerditt

Kingsport har talerétt for samtliga bodar. Kingsport ar fastighetsdgare och an-
vindare av kommunens va-anldggning. Bodarna star pd Kingsports mark. Att
bodarna ansluts till va-anliggningen foranleder inte att ndgon annan é&n
Kingsport dr anvidndare. En bod med beteckningen B 12 &dgs dessutom av
Kingsport. Kingsport har upplatit arrende till 4garna av 6vriga bodar. Av ar-
rendeavtalets § 11 framgar att arrendatorn faktureras en fast arlig avgift avse-
ende forbrukning av vatten. Arrendatorn har siledes ingen sjdlvstindig bruk-
ningsritt av vatten utan nyttjandet av jorddgarens brukningsritt av den all-
ménna va-anldggningen foljer av arrendeavtalet. Talerétt for Kingsport utesluts
inte heller genom bestdmmelserna i 4 och 5 §§ vattentjénstlagen. Syftet med
bestimmelserna &r inte att begrénsa talerétten utan bor vara att om nddvéandigt
utvidga talerdtten till att avse annan &n fastighetsdgaren och som di kan fa
samma rattigheter och skyldigheter som en fastighetsdgare. Ett sddant forhal-
lande bor dock normalt regleras genom avtal med kommunen. Talerdtt for
Kingsport foljer dven naturligen av att frigorna i malet dr av betydelse for for-

hallandena pa fastigheten ur hélso- och miljéskyddssynpunkt.

Aterstillande av vattenavstingningen

Kingsport forviarvade den aktuella fastigheten den 28 mars 2002. Under aren
2007 och 2008 uppfordes elva bodar av annan dn fastighetsdgaren, for vilka
kommunen beviljade bygglov den 15 mars 2007. Av handlingarna framgér bl.a.
att bodarna inte far inredas och/eller i ndgon form anvéndas for bostadsinda-
mal. I samband med nybyggnationen nedgridvdes va-ledningar fram till respek-
tive sjobod. Representanter fran kommunen nédrvarade vid slutbesiktning av
nybyggnationen som d& godkéndes. I februari 2011 forvirvade bolaget Sten-
haga Fastigheter AB atta av de elva sjobodarna samt aktierna i Kingsport och
kom séledes att indirekt bli dgare av fastigheten. Vid Stenhaga Fastigheter

AB:s forvirv var resterande tre bodar redan salda till annan &dgare. Idag &r



samtliga bodar utom en, vilken dgs av Kingsport, sélda till andra dgare. Det
finns arrendeavtal mellan Kingsport och varje bodédgare betrdffande bodarna
beldgna pa fastigheten. Det dr fraga om ldgenhetsarrende och samtliga avtal har

samma utformning (beslutsbilaga 1). Bat- och marinaverksamheten arrenderas

av annan.
Den 14 juli 2011 stingde kommunen av samtliga vattenleveranser vid forbin-
delsepunkten for den kommunala va-anldggningen till fastigheten. Avsting-
ningen foregicks inte av ndgon uppmaning, forvarning eller annat meddelande
fran kommunen. Under tva dagar var vattentillforseln till fastigheten helt av-
staingd. Den 16 juli 2011 kopplade kommunen pa vattentillforseln fran forbin-
delsepunkten, men kopplade samtidigt ur de befintliga va-ledningarna inne pé
fastigheten vilka forsorjde bodarna, bathallen och handikapptoaletten och lat
plombera ledningarna. Kingsport har inte ldmnat medgivande till de av kom-
munen vidtagna dtgiarderna. Det dr oként for Kingsport om atgidrderna foregatts
av ett formellt beslut frin kommunen. Forst senare fick Kingsport besked frdn
kommunen att vattentillforseln stdngts av pa grund av att fastighetségaren, en-
ligt kommunen, olovligen och utan medgivande fran kommunen, anslutit de
elva bodarna till den allminna va-anlidggningen. Efter detta besked gav
Kingsport pd kommunens begdran in en servisanmédlan den 18 april 2012.
Kommunstyrelsen beslutade den 12 september 2012, i enlighet med ett forslag
frain kommunstyrelsens arbetsutskott att avsld servisanmélan, med moti-
veringen att kommunen inte anser att verksamheten ér att jamstélla med sma-

industriell verksamhet och saknar behov av va-anslutning.

Kommunens avstdngningsédtgird saknar stod i lag. Enligt 43 § vattentjidnstlagen
har huvudmannen rétt att stinga av vattentillforseln till en fastighet om fastig-
hetsdgaren har asidosatt sin skyldighet att betala en avgift eller i Gvrigt for-
summat sina skyldigheter enligt vattentjédnstlagen. En avstiangning fran huvud-
mannens sida forutsitter emellertid att fastighetségarens forsummelse &r véa-
sentlig. En avstdngning av vattenforsorjningen far inte heller medfora oldgen-
heter for méanniskors hidlsa. Dartill krdvs det att huvudmannen, innan avstang-
ningen, skriftligen har uppmanat fastighetsdgaren att vidta rittelse och givit
fastighetségaren skilig tid att vidta réttelsen samt att fastighetségaren trots sa-

dan uppmaning inte har vidtagit rittelse inom den skéliga tiden. Béthallen, ser-



vicebyggnaden, handikapptoaletten och de tre bodar som inte férvdarvades av
Stenhaga Fastigheter AB var sedan tidigare inkopplade till den allménna va-
anldggningen och forsorjdes med vatten fran kommunen. Vid Stenhaga Fastig-
heter AB:s forvarv fick stéllforestadaren || | I bcsked om att vat-
ten och avlopp var indraget, vilket 4ven miklaren informerade om. Av bygg-
lovsansokan framgér specifikt att det dr frdga om “’sjobodar”. Kommunen har
dven tagit del av Skanskas underlag dir avsikten att ansluta bodarna till vatten
och avlopp framgér och har inte begrinsat bygglovet vad géller anslutning till
va-anldggning. Utifrdn de uppgifter som Stenhaga Fastigheter AB erholl vid
tidpunkten for forvarvet av aktierna i Kingsport och bodarna pa Kingsports
fastighet samt utifrdn rddande forhallanden péd fastigheten var det Stenhaga
Fastigheter AB:s och efter forvérvet dven Kingsports, uppfattning att det inte
skulle rdda nigra som helst hinder mot att ansluta bodarna till de va-ledningar
som nedgravts pad Kingsports fastighet. Kingsport har varken &sidosatt sin
skyldighet att betala avgifter eller 1 dvrigt forsummat sina skyldigheter enligt
vattentjidnstlagen. Anslutningsavgifter dr betalda sedan tidigare. I den mén ny-
byggnationen av bodarna skulle medfora tillkommande avgifter har kommu-
nen, sedan Stenhaga Fastigheter AB:s forvirv av Kingsport, inte framstallt krav
pa sadana avgifter. Det finns inte heller 1 6vrigt ndgra obetalda forfallna avgif-

ter for anvéndningen av va-anldggningen for tiden dessforinnan.

Ar 2012 fick Kingsport besked frin kommunen att de skulle inkomma med en
servisanmilan. Kingsport har aldrig tidigare fatt sddan uppgift. Det finns ingen
foreskrift om att man maste inkomma med servis-anmélan, varken i vatten-
tjdnstlagen eller i ABVA. For det fall Kingsport skulle ha brustit i ndgot avse-
ende har den eventuella forsummelsen inte varit vasentlig, varfor kommunen
and4 inte haft ratt att stinga av vattentillforseln. Frankopplingen av forbindel-
sepunkten den 14 juli 2011 foregicks inte av ndgon forvarning fran kommu-
nens sida. Kingsport har inte blivit aviserade eller fatt mojlighet att vidta rat-
telse. Avstdngningen har skett under rddande semestertid dd behov av vatten-
tjénster foreligger. Kingsport har alltjaimt idag inte tagit del av ndgot beslut om
avstidngingen. Sedan den 16 juli 2011 &r det endast servicebyggnaden som har
pakopplat vatten. Kingsport har orsakats en vésentlig skada. Avstangningen har

medfort fara for ménniskors hdlsa samt utgér en sékerhetsrisk vid en eventuell



brand. Kommunen dr dérfor skyldig att aterstilla det som rubbats genom att
bryta plomberingen av vattenledningarna och aterkoppla ledningarna till kom-
munens va-anldggning.

Brukningsrditt

Fastigheten som &r beldgen inom detaljplanelagt omrade for smindustri, ar se-
dan léng tid tillbaka ansluten till den allminna va-anldggningen och har behov
av att utnyttja va-anldggningen. Fastighetens va-installation har inga visentliga
brister. Det ar fraga om “industribodar” och det kan vara fraga om verksamhet
for konstnérer, studioverksamhet eller verksamhet som har samband med bat-
livet. Dessa har behov av vattentjdnster. Det finns vidare behov av vattentjéns-
ter fOr att man ska kunna anvédnda den Ovriga verksamheten pa ett &ndamalsen-
ligt sétt; fylla pa vatten i batar m.m. Begransning av mojligheten till boende 1
bodarna sker genom bygglovet, inte genom begrinsning av tillgangen till vat-
tentjanster. Tillsyn Over att forutsittningarna i bygglovet efterlevs far ske pa

annat satt.

Kommunens beslut att inte medge anslutning av bodarna till den allminna va-
anldggningen &r inte forenligt med vattentjanstlagen. Bedomingen har inte skett
pa objektiva grunder. Varken fastighetsdgarens eller huvudmannens egna upp-
fattningar om behovet har dérfor ndgon sjélvstindig betydelse, jfr Va-ndmn-
dens avgorande BVa 18/90. Mot denna bakgrund finns enligt Kingsport ingen
anledning for kommunen att skilja bodarnas behov av vattentjanster fran fas-
tighetens och dvriga byggnaders pa denna behov av vattentjénster. Kommunen

har velat gora en politisk frdga av det hela och agerat utan réttslig grund.

Rdttegangskostnader

Kommunens agerande Overensstimmer inte med lag, vilket medfor att
Kingsport har orsakats vésentlig skada. Kommunen har velat géra en politisk
fraga av det hela och agerat utan réttslig grund. Av samma skal foreligger sir-

skilda skil som ger ritt till erséttning for rattegdngskostnader.



Kommunen har anfort;

Talerditt

Av 4 och 5 §§ vattentjanstlagen foljer att en fastighetsdgare endast har ratt att
fora talan for en fastighet som denne édger. Primért &r det den som har faktiskt
radighet 6ver bodarna som ska betala anldggningsavgift och fora talan om
brukningsritt. I den delen bodarna arrenderas av annan kan den talan inte pro-
vas inom ramen for detta mal. Kingsport har séledes inte ritt att fora talan om
anslutnings-/brukningsrétt for arrendatorerna utan endast sdvitt avser den av
Kingsport dgda boden. Vad Kingsport har anfért om hélso- och miljoskydds-

hénsyn saknar relevans for provningen i Statens va-ndmnd.

Brukningsritt/Aterstillande

Anslutning till och anvindningsritt av den allmédnna va-anldggningen forutsit-
ter medgivande fran kommunen. Kommunen bestrider inte att det, bortsett frin
bodarna, foreligger brukningsritt for fastigheten i och for sig. Kommunen har
endast medgivit va-anslutning till den allménna va-anldggningen for bathallen
och servicebyggnaden. Kommunen har inte tidigare medgivit anslutning av né-
gon av bodarna. Kommunstyrelsens arbetsutskott har 1 beslut den 13 juni 2012
avslagit Kingsports servisanmédlan och kommunstyrelsen har den 12 september
2012 faststillt avslagsbeslutet och séledes sagt nej till anslutning av bodarna.
Medgivande sker genom en servisanmdlan fran bodédgarens sida varefter hu-
vudmannen for va-anldggningen, kommunen, ska bekrifta boddgarens stdllning
som anvédndare. Kommunen ska ocksé ha en mdjlighet att besiktiga va-install-
ationen, bl.a. for att kunna konstatera att denna inte har nagra visentliga brister.
Kommunen maéste kunna sikerstélla att anslutningen uppfyller krav pa sdkerhet
och att inget frimmande tillfors systemet. Kommunen avgor saledes nir faktisk
inkoppling far ske av en va-servis till den allminna va-anldggningen, jfr
Qvistrom, Vattentjdnstlagen — en handbok, 2008, s. 109. Anslutning till va-an-
laggningen far inte ske pd eget bevag. I forevarande fall dr samtliga bodar in-
kopplade utan lov. Kingsport har 1 vart fall kopplat in en del av bodarna.
Servisanmélan har skett forst &r 2012. Kommunen har forst da kunnat bedoma
ritten att anvinda va-anldggningen. Enligt 18 § vattentjanstlagen ar huvud-

mannen inte skyldig att lata fastighetsdgaren koppla sig till den allmédnna va-



anldggningen innan denne betalat avgifter. Bodar ska betala tillkommande an-
laggningsavgift. Av 24 § 2 p. ABVA, antagen av kommunfullmiktige 2002-11-
28 framgar att fastighetsdgaren ar skyldig att, utan anmodan, anméla fordand-
ringar i va-installationen som kan paverka avgiftsberdkningen. Kommunen kan
inte bevaka alla fordndringar i va-installationer. Enligt § 5.7 i va-taxan ska
fastighetségare betala ligenhetsavgift som faststills for det fall brukningsratt
medges. Da anslutningen av bodarna inte dr tillkommen 1 behorig ordning far
dessa enligt 47 § vattentjdnstlagen samt 26 § sista stycket ABVA inte vara
kopplade till va-anldggningen och va-anslutningarna ska kopplas fran den-

samma.

Kommunen vitsordar att den vidtagit frankopplingsédtgirder, men har dessfor-
innan haft en kontakt med fastighetsidgaren. Efter avstingningen har man dis-
kuterat hur ovriga delar av fastigheten ska forsorjas med vattentjdnster. Kom-
munen och Kingsport har emellertid inte kunnat komma 6verens om en 16s-
ning. Servicebyggnaden &r idag ansluten till vatten och avlopp. Det finns dven
mojlighet att omedelbart koppla in vatten till bathallen och kommunen é&r be-
redd att koppla in vatten till bathallen. Den som bedriver verksamhet i béathal-
len har dock uppgivit att man inte behdver vatten och Kingsport har inte heller
efterfrdgat inkoppling. Kommunen kan inte godta en 16sning som innebér in-
koppling av bodarna. Av denna anledning &r det inte aktuellt att koppla pé vat-
ten till handikapptoaletten da ledningarna till denna &r kopplad via bodarna.
Kommunen kopplar dock in handikapptoaletten om fastighetséigaren drar en

anslutande ledning fran béthallen.

43 § vattentjanstlagen &r inte relevant for provningen i malet eftersom det for-
utsdtter att en legitim brukningsritt/anslutning uppkommit for bodarna, d.v.s.
att Kingsport, innan den faktiska anslutningen, ingivit en servisanmélan, att
kommunen medgivit anslutningen samt att Kingsport erlagt den tillkommande
anldggningsavgiften. Vid ansdkan om bygglov den 7 februari 2007 har fastig-
hetsdgaren inte angivit att anslutning ska ske av bodarna till kommunalt va. |
en skrivelse fran entreprendren den 27 februari 2008 har denne till kommunen
uttryckligen forklarat att bodarna inte kommer att anslutas till den kommunala

va-anldggningen, samt att varje boddgare har att ans6ka om va-anslutning.



Fastighetsdgaren och bodigarna bor sdledes ha varit vil medvetna om vad som
giller for att & ansluta bodarna till den kommunala va-anldggningen. Kommu-
nen har inte heller tagit del av ndgra tekniska dokument som anger inkoppling
av allmént vatten och avlopp, vare sig i samband med ansdkan om bygglov el-
ler servisanmilan. Kommunen har inte uppmérksammat uppgifterna om vatten
och avlopp i underlaget fran Skanska. Vid andra kontakter mellan parterna har
inte ritt del av kommunen varit inkopplad. Vad géller de faktiska dtgdrderna
med frankopplingen har dessa beslutats av davarande gatu- och renhallnings-
chefen. Stéllforetradare for fastighetsdgaren har av kommunen meddelats innan
den faktiska frankopplingen utfordes. Frankopplingen utfordes dérefter av per-
sonal frdn kommunens va-avdelning. Betrdffande faktura avseende anlidgg-
ningsavgift till den forre fastighetsdgaren finns inte nadgon sidan eftersom det

forutsitter att det har gjorts en servisanmailan, vilket ostridigt inte gjordes.

Bodarna saknar pa objektiva grunder ett faktiskt behov av vattentjanster. Vid
behovsprovningen enligt 16 § vattentjidnstlagen ska endast behovet utifran det
lagliga mojliga anvandningssittet for bodarna ligga till grund for bedomningen.
Det aktuella omradet ar detaljplanelagt for industri. De enskilda bodarna, som
inte dr enskilda fastigheter, dr enligt beviljat bygglov att betrakta som komple-
ment till industri och &r séledes ndrmast att jamstédlla med forrdd. Boende ér en
presumtion for behov av vattentjénster. Boende &r inte tillatet i bodarna och har
aldrig varit forutsatt. Kommunen gor darfor gillande att det vid ett lag- och
planenligt nyttjande inte foreligger ndgot behov av vatten och avlopp till for-
rddsbyggnaderna. Nagon bruknings- eller anslutningsrétt av bodarna till den
allménna va-anldggningen finns dé inte. Till stod for kommunens uppfattning
aberopas dven Va-nimndens avgorande BVa 24/77 gillde en lada, dir behov
av vattentjinster inte ansetts foreligga. Vidare kan servicebyggnaden nyttjas
dven av boddgarna. Rétten att bruka servicebyggnaden och dess va-forsorjning
ar dven sdkerstélld i gillande arrendeavtal mellan Kingsport och respektive
bodégare, jfr § 11 1 arrendeavtal. Harigenom har bodarna inte heller ett faktiskt

behov av va-anslutning till den allménna va-anlaggningen.
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Rdttegangskostnader

Erséttning for rattegangskostnader ska inte utgd enligt 14 § andra stycket lagen
(1976:839) om Statens va-ndmnd samt fast praxis. Kommunen bestrider att det
foreligger sérskilda skdl som ger ratt till rittegdngskostnader. Det dr inte fraga
om ett pilotmél eller liknande. Fastighetsdgaren har anslutit byggnader i strid

med vattentjénstlagen.

VA-NAMNDENS SKAL

Enligt 4 § lagen (2006:412) om allménna vattentjénster, vattentjanstlagen, ska

det som enligt lagen géller for en fastighet ocksa tillampas 1 frdga om en bygg-
nad eller annan anldggning som inte tillhor fastighetens dgare om detta behdvs
for att tillgodose syftet med lagens bestimmelser. Nar sd ar fallet ska enligt be-
stimmelsen det som i lagen sdgs om fastighetségaren tillimpas pa byggnadens

eller anldggningens &dgare.

I'5 § vattentjénstlagen stadgas att om annan dn fastighetsdgaren ingétt avtal
med huvudmannen om att fa anvénda va-anldggningen ska vad som i lagen

giller fastighetsdgare ocksd gélla anvéndaren.

I 16 § vattentjanstlagen foreskrivs fastighetsdgarens brukningsritt till allmén
va-anldggning om dennes fastighet ligger inom va-anldggningens verksam-
hetsomréde och fastigheten behdver vattentjianst och behovet inte kan bittre

tillgodoses pé annat sétt.

Trots vad som foreskrivs 1 16 § vattentjdnstlagen finns bestimmelse 1 18 §
samma lag varav framgar att huvudmannen inte ar skyldig att lata en fastighet
kopplas eller vara kopplad till va-anldggningen innan anldggningsavgift beta-

lats eller om fastighetens va-installation har vésentliga brister.

Slutligen finns foreskrifter 1 43 § vattentjanstlagen under vilka forutsittningar

som huvudmannen far stinga av vattenforsorjningen till en fastighet.
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Va-ndmnden gor foljande beddmning av de olika delarna i malet.

Talerditten

Fragorna i mélet giller om kommunen haft ritt att stinga av vattentillférseln ar
2011 sé& som skett och brukningsritten for bodarna. Att Kingsport hérvid dger
fora talan for Sotends Gravarne 3:43 i de delar avstingningen drabbat instal-
lationerna pa denna dvs. for béathall, handikapptoalett och en sjobod é&r inte tvis-

tigt.

Kommunen har emellertid gjort géllande att Kingsport i egenskap av fastig-
hetsdgare inte skulle dga rétt fora talan for 1 vart fall tio av de totalt elva sjo-
bodarnas va-forhéllanden eftersom dessa bodar dgs av andra @n Kingsport och

aberopat 4 och 5 §§ vattentjanstlagen.

Bestdmmelsen i 4 § vattentjénstlagen har, nir omsténdigheterna foranlett dér-
till, tillimpats vid bostads- och gardsarrenden och i viss utstrackning pa an-
laggningsarrenden for ldngre tid (jfr prop. 2005/06:78 s. 135). De arrendeupp-
latelser som gjorts 1 nu aktuellt mal till sjobodségarna har i1 avtalen angivits
som ldgenhetsarrende med avsedd anvéndning som sjobodstomt med ritt for
arrendatorn att uppfora och bibehélla sjobod. Forvarvsverksamhet eller annan
verksamhet som strider mot d&ndamaélet far inte bedrivas utan skriftlig 6verens-
kommelse med Kingsport. Upplatelsetiden synes satt timligen lang, 25 ar en-
ligt foretedda kontrakt, men arrendatorerna har inte nagot besittningsskydd som
arrendelagstiftningen 1 olika grad ger de andra arrendeformerna; for jordbruks-
och bostadsarrenden till och med ritt att under vissa forutsittningar forvirva

arrendestéllet med dganderitt.

De nu aktuella elva sjobodarna, varav tio dgs av andra dn markégaren som
upplétit marken for dessa tio med ldgenhetsarrendeavtal, dr beldgna pa
Kingsports fastighet Sotends Gravarne 3:43 1 ndra samband med 6vrig bebyg-
gelse pé fastigheten och med en va-installation som dragits fram och anslutits
till varje sjobod. Fastigheten ar beldgen inom verksamhetsomradet for kommu-

nens allménna va-anlidggning och har sedan lange brukningsritt till denna med
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ett etablerat brukningsforhallande till va-huvudmannen. Vattentjénstlagens ut-
talade syfte, ndmligen att om det behovs sdkerstilla bebyggelsens tillging till
vatten och avlopp, torde saledes vara tillgodosett for fastigheten genom dennas
gamla anslutning till kommunens va-nét. Fastigheten har uppenbarligen behov
av va-anslutning och arrendeavtalen anger under § 11 att arrendatorns forbruk-
ning av vatten sérskilt ska faktureras denne av markégaren. Nagot avtal enligt
5 § vattentjinstlagen mellan kommunen och arrendatorerna som nyttjanderétts-
havare om va-forhallandena och eventuella avgifter har inte ingatts. Tillkoms-
ten av sjobodarna kan, med hansyn hértill och valet av arrendeform, inte anses
innebéra ndgot behov av att i detta fall, for att tillgodose vattentjénstlagens
syfte, likstilla dessa med fastighet i lagens mening och dessas dgare med fas-

tighetsdgare enligt 4 eller 5 §§ 1 lagen.

Vid nu gjord bedomning har Kingsport i egenskap av fastighetségare ritt att

fora talan 1 malet pa sitt denna framstallts.

Avstdangning och dterstdllande

Det ér ostridigt i malet att kommunen 1 juli 2011 vidtagit avstdngningsatgarder
avseende vattentillforsel pé fastigheten vilka inledningsvis omfattat hela fastig-
heten och dérefter begrinsats genom att koppla ifran delar av fastighetens in-
terna nit. Resultatet dr att endast den pa fastigheten belégna servicebyggnaden
nu forses med vatten frin den allménna vattenledningen. Den fraga som Va-
ndmnden har att prova dr huruvida kommunens atgérder varit tilldtna eller e;j.
Kingsport har till stod for sitt yrkande om aterstéllande gjort géllande att kom-
munens agerande strider mot bestdimmelserna 1 43 § vattentjénstlagen och att
bolaget inte heller 1 6vrigt har medgivit forfarandet. Kommunen har uppgivit
att ratt forelegat att stdnga av vattentillforseln eftersom Kingsport olovligen an-
slutit de elva bodarna till den allminna va-anlédggningen. Kommunen har inte
medgivit anslutning och Kingsport har inte heller erlagt tillkommande anldgg-
ningsavgift. Eftersom det dr fraga om en olovlig inkoppling dr bestimmelserna
143 § vattentjanstlagen inte tillimpliga. Kommunen har dven aberopat att

entreprendren i skrivelse forklarat att bodarna inte skulle komma att anslutas
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till kommunens va-anldggning och att varje bodidgare hade att anséka om va-

anslutning.

Va-nimnden konstaterar att det sedan lange foreligger ett va-rattsligt grundat
forhédllande mellan kommunen och Kingsport som &gare till Sotends Gravarne
3:43. De elva bodarna péaverkar inte detta forhallande utan ska bedomas som en
tillkommande bebyggelse pa den redan anslutna fastigheten som forsetts med
va-installation. Ingen av sjobodarna ar heller savitt upplysts direkt ansluten till
kommunens ledningsnét, utan har fitt sin anslutning via “fastighetens avlopps-
ledning” i enlighet med entreprendrens skrivelse 27 februari 2008. Va-
ndmnden finner dérfor att kommunens avstdngningsatgédrder och Kingsports
eventuella dsidosittande eller forsummelse av skyldigheter ska beddmas inom
ramen for det befintliga va-forhallandet och att 43 § vattentjanstlagen darmed

ar tillamplig.

Enligt 43 § vattentjinstlagen far huvudmannen stéinga av vattentillforseln till en
fastighet om fastighetségaren har asidosatt sin skyldighet att betala en avgift
eller i ovrigt forsummat sina skyldigheter enligt denna lag. Mojligheten att
stinga av vattentillforseln dr ett ingripande pdtryckningsmedel som kommunen
kan anvédnda endast under de i bestimmelsen angivna forutsédttningarna. Detta
innebdr att fastighetségarens forsummelse ska vara vésentlig, avstingningen far
inte medfora oldgenhet for ménniskors hélsa samt att huvudmannen fore av-
stangningen skriftligen ska ha uppmanat fastighetségaren att vidta réttelse och
gett fastighetsigaren skalig tid att vidta réttelsen om fastighetsdgaren trots
denna uppmaning inte har vidtagit rittelse inom den skiliga tiden. Kommunen
har gjort géllande att Kingsport inte betalat tillkommande anldggningsavgift for
tillkomsten av sjobodarna och dessas inkoppling till det kommunala va-nétet.
Va-ndmnden konstaterar emellertid att kommunen i malet inte har gjort gal-
lande ndgra obetalda, forfallna fordringar som skulle kunna utgéra grund for
vattenavstdngning. Vad géller inkopplingen av de elva bodarna fir det dock an-
ses som ett sddant dndrat forhallande pa fastigheten som bort foranleda
Kingsport som fastighetsédgare att enligt 24 § 1 2002 ars ABVA omedelbart
anméla fordndringen till kommunen i takt med att inkoppling av bodarna

skedde. Kommunen synes hérvid kravt att servisanmélan skulle inges for den
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nya bebyggelsen vilket knappast har stod vare sig i kommunens egen ABVA (§
5) eller 16 och 18 §§ vattentjanstlagen. Utgdngspunkten i dessa bestimmelser
ar anviandningsrétten for en fastighet som ska nyanslutas via uppréttad forbin-
delsepunkt till huvudmannens va-nit och géller normalt inte for tillkommande
bebyggelse pa redan ansluten fastighet vid anvéndning av samma forbindelse-
punkt. Kingsport har emellertid senare fyllt i och givit in den begérda servis-
anmaélan till kommunen som dock végrat hdva avstdngningen pa grund av att
bodarna inte ansetts ha behov av tillgang till vatten. Det har inte ndrmare kun-
nat klarlaggas vilka kontakter som forevarit mellan kommunen och Kingsport
infor den av kommunen vidtagna vattenavstingningsatgirden. Det dr emeller-
tid ostridigt att Kingsport inte erhallit ndgon skriftlig uppmaning att vidta rét-
telse fran kommunen pa det sitt som foreskrivs 1 den aktuella bestimmelsen.
Att som 1 detta fall stinga av vattentillforseln for delar av en fastighet genom
ensidigt vidtagna atgérder inom, vad som oemotsagt uppgivits, dennas va-
installation maste starkt ifragaséttas. Inte heller kan vattenavstdngning godtas
for en redan ansluten fastighet for att denna skulle sakna behov. Av det sagda
foljer att kommunens agerande strider mot vattentjdnstlagens bestimmelser.
Kommunen &r saledes skyldig att hiva vattenavstingningen till fastigheten ge-
nom att aterstélla de av kommunen plomberade och frdnkopplade va-ledning-
arna pa fastigheten i1 fungerande skick. Va-nimnden finner saledes att

Kingsports yrkande 1 denna del ska vinna bifall.

Sjobodarnas brukningsrditt

Av vad som tidigare angivits vid behandling av frdgan om talerétten torde
framgé att sjobodarna i detta fall har sin brukningsritt frdn den ritt som So-
tends Gravarne 3:43 har. Denna dr en f6ljd av fastighetens beldgenhet inom
faststillt verksamhetsomrade och dennas anslutning till den kommunala va-
anldggningen. Att brukningsrétten skulle vara begrénsad till ndgon viss del av
fastigheten och inte kunna goras géillande for viss tillkommen bebyggelse pa
denna, vare sig tillbyggnad sker pa befintlig bebyggelse eller som enskilda
byggnader, saknar stod i va-lagstiftningen och kommunens utfidrdade bestdm-

melser. Genom sin anslutning till kommunens va-tjanster har fastigheten vidare
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ansetts ha behov av dessa; ett behov som knappast kan minska genom till-
komsten av ytterligare bebyggelse for uppgiven verksamhet. Det torde vid
dessa forhallanden i vart fall dligga kommunen att visa att sjobodarna skulle
sakna det behov av va-anslutning som medgivits fastigheten 1 6vrigt. — Nagon
sjalvstandig brukningsritt for varje sjobod, som om var och en av dessa vore en
fastighet i1 vattentjdnstlagens mening, kan daremot inte faststdllas mot bakgrund
av den bedomning av va-forhéllandet mellan kommunen och Kingsport som

gjorts. Kingsports yrkande 1 denna del ska dérfor lamnas utan bifall.

Va-ndmnden vill i denna del framhalla att va-lagstiftningen inte dr ngot lamp-
ligt instrument fOr att styra 6ver vilken verksamhet som ska kunna bedrivas pa
en fastighet. For att fa en efterstrdvad verksamhet inom ett omrdde eller en fas-
tighet finns planinstrumentet, bygglovgivningen och i samband dirmed med-

delade villkor &ver vilket kommunen styr.

Rdttegangskostnaderna

Kingsport har yrkat ersdttning for sina kostnader i mélet och som skil harfor
anfort att kommunen utfort vattenavstdngning utan stod av lag. Kommunens
agerande fir emellertid forstds bero pa uppfattningen att sjobodarna utgor fas-
tigheter 1 vattentjinstlagens mening och darfor enligt 18 § vattentjanstlagen
inte behover godtas av huvudmannen som inkopplade pa va-nétet sé lange an-
laggningsavgifter inte erlagts. De avstdngningsatgédrder som kommunen vidta-
git géllande sjobodarna torde dirfor, med kommunens synsitt, inte vara en av-
stangningsatgérd enligt 43 § vattentjénstlagen géllande redan behdrigen in-
kopplad fastighet. Pa grund av ledningsnétets dragning pa Sotends Gravarne
3:43 kom urkopplingen emellertid dven att berdra vissa andra byggnader och
lokaler vilka ostridigt omfattas av den brukningsrétt som tillkommer Sotends
Gravarne 3:43. Aven om kommunen ség sin atgird som ett stoppande av olov-
lig inkoppling av bodarna pd kommunens va-nédt maste det anses ha dlegat
kommunen att, innan avstdngningsatgirderna vidtogs, informera sig om fler
kunde komma att berdras av dtgérderna och underritta enligt kraven 143 §. I
detta fall blev dven bathallen och handikapptoaletten och den av Kingsport

dgda sjoboden bortkopplade genom atgidrden mot sjobodarna nédgot som
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Kingsport haft ritt att f4 information om. Kommunen har emellertid betréf-
fande bathallen uppgivit att man fatt uppgift att vatten inte behovdes dér och att

Kingsport inte heller efterfragat inkoppling for hallen.

Sammantaget finner Va-ndmnden &ndé att kommunens dtgéirder vad giller hu-
vudfragan, om ritten att stinga vattnet till bodarna, inte varit sddana att de
uppenbart strider mot lag, utan beror pa en annan beddmning av rittsliget och
bl.a. pd grund av ledningsdragningen pa 3:43 oundvikligen paverkat dven andra
byggnader pé fastigheten. Kommunen har inte fort en helt oberéttigad talan
eller pd annat vis genom forsumlighet fororsakat Kingsport kostnader i pro-

cessen.
Pa grund av det anforda och da det inte heller 1 6vrigt framkommit sddana sér-
skilda skil som enligt 14 § andra stycket lagen (1976:839) om Statens va-

ndmnd kan foranleda skyldighet for kommunen att ersitta Kingsports ritte-

gingskostnader, ska yrkandet hdrom ldmnas utan bifall.
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